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Haus und Bank:
Gesamtkompetenz in Sachen
Immobilien

Wir binden Ihre Immobilie in lhre
Lebens- und Vermogensplanung
ein und zeigen Ilhnen, worauf

Sie bei Bau, Kauf oder Renovierung
achten mussen — bis hin zu
Fordergeldern, die Sie in Anspruch
nehmen konnen.

Als Spezialist flir Immobilien
bieten wir lhnen folgende Leistungen
rund um die Immobilie:

- Immobilienfinanzierung

- Vermittlungen

Bewertungen

Versicherungen

Energetische Gutachten
Kautions-Service fiir Vermieter
Bonitats-Service fiir Vermieter

Gerne beraten wir Sie auch personlich:
Telefon: 089 55141-247
Mail: immobilienkompetenz@hausbank.de

Hausbank Munchen eG
Bank fur Haus- und Grundbesitz

etk nformatoner Hausbanl«



Liebe Miinchnerinnen und Miinchner,

mit der Broschiire bietet das Bauzentrum Miinchen eine Sammlung von Kriterien zum nachhaltigen Sanieren und
Bauen, die friihzeitig intensiv gepriift werden sollten. Diese helfen jeder Bauherrin und jedem Bauherren, tiber
Jahrzehnte hinweg einen héheren Gewinn mit der Immobilie zu erzielen: hinsichtlich des Wohnkomforts, des
geringeren Wartungsaufwands, der geringeren Energiekosten und des hoheren Wiederverkaufswertes. Dies
bedeutet am Ende auch fiir alle Mieterinnen und Mieter, dass durch die geringeren Kosten fiir die Bewirtschaftung
des Gebaudes geringere Nebenkosten auf die Mieterinnen und Mieter umgelegt werden miissen. Nachhaltiges
Bauen fihrt zu wirtschaftlichen Ergebnissen.

Viele der in dieser Broschire aufgefiihrten Kriterien zum nachhaltigen Sanieren und Bauen verlangen von den
Bauherrinnen und Bauherren Entscheidungen zu einem friihen Zeitpunkt. Generell empfiehlt es sich deshalb, in
einer Vorplanungs- oder Orientierungsphase mit unabhéngigen Fachleuten (z. B. Energieberaterinnen und Ener-
gieberatern oder Architektinnen und Architekten) die Grundziige und Ziele zum Sanierungs- und Bauvorhaben zu
entwickeln. So kdnnen sich die Bauherrinnen und Bauherren mit entsprechender Unterstiitzung der Fachleute in
die Lage versetzen lassen, ihre eigenen Prioritdten zu setzen. Hierfiir lohnt es sich, ausreichend Zeit und auch
Geld fiir planerische Hilfestellungen einzuplanen, sowie mehrere unabhéngige Meinungen einzuholen. Ebenso
empfiehlt sich eine qualitatssichernde Baubegleitung, unabhéngig von den ausfiihrenden Firmen. Die Beseitigung
von zu spat entdeckten Fehlern kostet viel Geld.

Die Energiepreise werden wie der Bedarf an barrierefreien Wohnungen langfristig steigen, insofern ist eine gute
Beratung und Information unabhéngig von den tiblichen Gepflogenheiten immer zu empfehlen. So kann es mit
reiflich (berlegten Planungszielen gelingen, die Sanierung oder den Neubau nachhaltig an den langfristigen
Bedirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner sowie des Marktes zu orientieren.

Die Landeshauptstadt Miinchen stellt hierzu eine unabhéngige und praxisbezogene Information und Beratung
tiber das Bauzentrum Miinchen zur Verfiigung. Wir unterstiitzen und beraten Sie gerne.

OMA e, [Omk

Joachim Lorenz - Referent fiir Gesundheit und Umwelt der Landeshauptstadt Miinchen
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it 30-jahriger Erfahrung

Steigende Energiepreise und der Klimaschutzgedanke fihren
dazu, dass bei Immobilienprojekten — egal ob Bau, Kauf oder
Miete — vermehrt die Frage der Energieeffizienz im Mittelpunkt
steht. Ist eine Immobilie energetisch ,up to date”, werden nicht
nur Energiekosten eingespart, auch der Wert einer Immobilie
wird nachhaltig erhoht. Sind die geltenden gesetzlichen
Anforderungen an die Energieeffizienz dagegen nicht einge-
halten, vermindert sich die Marktgdngigkeit einer Immobilie bei
Verkauf oder Vermietung. Das gilt auch, soweit die Einhaltung

energetischer Anforderung zum Teil heute noch freiwillig ist.

Die einschlagigen Rechtsgrundlagen sind umfangreich und
unterliegen einem fortlaufenden Wandel. Dabei sind die oft
verwendeten Begriffe wie etwa das ,nachhaltige Baven” ge-
setzlich nirgends definiert. Was darunter zu verstehen ist, ergibt
sich aus zahlreichen verschiedenen Vorschriften. Die maf3ige-
benden Anforderungen an energieeffiziente Gebdude richten
sich etwa nach der Energieeinsparverordnung (EnEV). Darin
werden die bautechnischen Standardanforderungen an den
effizienten Betriebsenergiebedarf von Neubau- oder Bestands-
immobilien vorgeschrieben, z. B. durch Anforderungen an
Gebdudehille und Fenster, Heizkessel, Klima- und Warm-
wasseranlagen oder auch an Rohre. Fir Bestandsgebdude
sind dabei vielfach zeitlich gestaffelte Ubergangsregelungen
vorgesehen, die jedoch - wie die EnEV insgesamt — durch
europdisches Recht kontinuierlich verscharft werden. Wird die
Einhaltung der EnEV in einem Kauf-, Miet- oder Bauvertrag
vereinbart, ist der Vertragsgegenstand mangelhaft, wenn diese
Anforderungen nicht erfillt sind. Die richtige Vertragsgestaltung
ist daher an dieser Stelle von erheblicher Bedeutung. Neben
der EnEV besteht u. a. das Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetz (EEWarmeG). Es schreibt fir viele Neubauten vor,
dass der Warme- und Kalteenergiebedarf in bestimmtem

Umfang durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt

— Anzeige —

PSP

MUNCHEN

PETERS, SCHONBERGER & PARTNER

RECHTSANWALTE WIRTSCHAFTSPRUFER STEUERBERATER

SchackstrafBe 2 80539 Miinchen
Tel.: + 49 89 38172-0 psp@psp.eu  www.psp.eu

sein muss. SchlieBBlich setzt noch das Energieverbrauchsrele-
vante-Produkte-Gesetz (EVPG) europaische Mindeststandards
fir die Umweltvertraglichkeit energieverbrauchender Geréte in
deutsches Recht um und gilt z. B. fir eingebaute Warmwasser-

bereiter oder die Hausbeleuchtung.

Sind die Anforderungen der verschiedenen Gesetze eingehalten,
locken vielfach Férderungen, z. B. durch zinsverbilligte KIW-Dar-
lehen, die bereits kurzfristig einen wirtschaftlichen Vorteil bieten.
Wer als Vermieter in energetische Modernisierung investieren
will, dem bietet aufBerdem die am 01.05.2013 in Kraft
getretene Reform des Mietrechts interessante Anreize. So kann
kiinftig ein Mieter wegen Beeintrachtigung durch MaBBnahmen
der energetischen Modernisierung (z. B. Baularm) erst ab dem
vierten Monat die Miete mindern. Fir drei Monate ist eine
Mietminderung dagegen ausgeschlossen. AufBerdem ist in die
Vorschriften iber die ortsibliche Vergleichsmiete das neue
Wohnwertmerkmal ,energetische Ausstattung und Beschaffenheit
einer Wohnung” aufgenommen worden. Damit werden diese
Kriterien kinftig noch starker in Mietspiegeln abgebildet. Bereits
jetzt enthdlt etwa die Halfte der in Deutschland bestehenden
Mietspiegel energetische Differenzierungsmerkmale, die dadurch
zu mietpreisbildenden Faktoren werden. Fiir energetisch moder-
nisierte Wohnungen wird dabei regelmafig eine héhere Ver-
gleichsmiete ausgewiesen als fir Wohnungen mit schlechterem

energetischen Standard.

Wer die rechtlich gebotenen Chancen als Bauherr oder Investor
ausnutzen will, sollte sich also auskennen oder fachkundigen

Rat einholen. Es lohnt sich in den meisten Fallen.

PSP

MUNCHEN

Rechtsanwalt Dr. Christian Wiggers
PETERS, SCHONBERGER & PARTNER




Gutes Handwerk und gute
Planung sind wichtig

Foto: © Schulz-Design - fotolia.com

Qualitat im SHK- und
Spengler-Handwerk

Wir vom Handwerk Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik (SHK) und vom
Spengler-Handwerk sind ganz mageblich daran beteiligt, in und an Ge-
bauden die Energiewende in die Realitdt umzusetzen. Dabei missen An-
lagen fiir Heizungs-, Liiftungs- und Klimatechnik sehr hohe Qualitatskrite-
rien erfiillen.

Der Einsatz von modernen Brennwertgerdten und der Einsatz von Heizkes-
seln, die mit regenerativen Energietrdgern betrieben werden, sowie War-
mepumpen, sind wichtige Manahmen um Energie sparen zu kénnen—und
damit letztendlich unsere Ressourcen zu schonen. Fiihren unsere Spezia-
listinnen und Spezialisten ergdnzend zum geeigneten \Warmeerzeuger auch
noch einen ,hydraulischen Abgleich” in der Warmeverteilungsanlage durch,
erhoht sich die Energieeinsparung nochmals merklich. Es ist jede einzelne
Handwerkerin, jeder einzelne Handwerker gefragt, wenn wir dieses Ziel
erreichen und neue Standards setzen wollen.

Vor dem Hintergrund der Energiewende ist jedes Geb&ude im Prinzip ein
Prototyp, fiir den eine passende Gebdudeheizung, Dammung etc. gefunden
werden muss. Ein Qualitdtsmerkmal ist deswegen auch die individuelle
Beratung der Kundinnen und Kunden zu den unterschiedlichen Maglichkei-
ten. Diese Aufgabe nehmen unsere Hanwerkerinnen und Handwerker sehr
ernst, weil sie die Kundinnen und Kunden mit malRgeschneiderten Losun-
gen (iberzeugen wollen.

In der SHK-Branche tut sich technisch in kurzer Zeit so viel, dass die Innung
regelmaRig Fort- und Weiterbildungen anbietet. Die Berufshilder unserer
Handwerke werden immer komplexer. Deswegen ist es dringend notwen-
dig, dass wir in Zusammenarbeit mit der Industrie und unseren Mitglieds-
betrieben die neuesten Fortschritte erkennen und die Kompetenzen zur
fachgemaRen Umsetzung vermitteln.

Gerade in der SHK-Branche geht der Trend in Richtung Spezialisierungen.
Einige Betriebe sind Experten z. B. fiir die Kraft-Warme-Kopplung, andere
fur Solartechnik. Qualitat hangt immer auch vom spezifischen Fachwissen
ab, das die Firmen heutzutage mitbringen. An der Fachhochschule Rosen-
heim gibt es seit Kurzem den Studiengang Energie- und Gebaudetechno-
logie mit der Fachrichtung ,Gebaudehiille”. Die Inhalte betreffen wiederum
den Berufszweig der Spengler, die auch zu unseren Gewerken zahlen.
Unsere Handwerke stehen und leben fiir Qualitat. Deswegen versuchen
wir nicht nur Qualitatsanforderungen zu erfiillen, sondern auch Qualitats-
malistabe zu setzen.

Otto Haas
Stv. Hauptgeschaftsfiihrer Innung Spengler,
Sanitar- und Heizungstechnik Miinchen

Sanitér
heizung
klima

Qualitat in den elektro- und
informationstechnischen
Handwerken

Im Bereich von Neubau, Ausbau und Sanierung erwartet die Kundschaft
bei der Ausfithrung von elektro- oder informationstechnischen Arbeiten
von ihrem E-Handwerksbetrieb hichste Qualitat.

Diese umfasst nach Meinung der Innung fir Elektro- und Informationstech-
nik Miinchen die Umsetzung des Auftrags nach vertraglich vereinbarten
Qualitatskriterien, héchste Fachkompetenz, genauste MaRarbeit, Plinkt-
lichkeit, Zuverlassigkeit, Sauberkeit am Arbeitsort, ein faires Preis-Leis-
tungs-Verhaltnis.

Auch bei der umfanglichen professionellen Beratung gilt es die Bedirfnis-
se der Kundschaft mit der besten technischen Lsung zu realisieren, um
so ein hohes Mal§ an Wirtschaftlichkeit, Sicherheit, Komfort und Energie-
effizienz gewahrleisten zu kénnen.

Energieeffizienz steht dabei fiir ein sinnvoll abgestimmtes Miteinander
aller Funktionen eines Gebaudes, um mehr Leistung mit weniger Energie
zu erreichen.
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Nach Ansicht der Innung fiir Elektro- und Informationstechnik Miinchen
sind Innungsfachbetriebe, die die E-Marke fiihren diirfen, pradestiniert die
Analysen und Beratungen zur Energieeffizienz durchzufiihren.

Denn E-Marken-berechtigte Fachbetriebe haben sich vertraglich verpflich-
tet, die aktuellen technischen Normen sowie gewisse Qualitatskriterien
zu erflllen und einzuhalten.

Dariiber hinaus sollte die Kundin, der Kunde die neu fertig gestellten
elektrischen Anlagen und die Elektrogerdte im Hinblick auf nachhaltige
Energieeinsparung und Sicherheit in Abstanden von 2 bis 4 Jahren von
Elektrofachbetrieben, die das anerkannte Priifsiegel des E-CHECK fiihren,
priifen lassen. Dies gilt selbstverstandlich auch fiir bestehende elektrische
Anlagen.

Weitere Informationen:
www.elektroinnung-muenchen.de

Dr. jur. Matthias H. Schonberger
Geschaftsfihrer
Innung fir Elektro- und Informationstechnik Miinchen

J
Billig kann ganz schon

teuer werden — Qualitats-
initiative BayernDach

Dachdecker-Fachbetriebe sind Experten fir die gesamte Dach-, Wand-
und Abdichtungstechnik. Nicht nur fiir den Dachbereich, sondern auch
z. B. flir vorgehéngte hinterliiftete Fassadensysteme und die Ddmmung
der obersten Geschoss- und der Kellerdecke zeichnet das Dachdecker-
handwerk verantwortlich.

Selbst kleinste Mangel in der Ausfiihrung kénnen bei einer energetischen
Sanierung zu teuren Spatfolgen fiihren. Dabei sind Energieverluste noch

erk und gute Planung sind'w

die geringsten Folgen. Weitaus dramatischer — und teurer fiir die Hausbe-
sitzerin, den Hausbesitzer — wird es, wenn z. B. bei An- und Abschliissen
von Dampfsperren oder bei der Verarbeitung des Dammstoffs Fachregeln
nicht eingehalten werden. Dann kann es zu einem oft jahrelang unbe-
merkten Schimmelbefall kommen, der bis zu einer Unbewohnbarkeit des
Hauses aufgrund der Sporenbildung fiihren kann.

Die Dachdecker-Innungsbetriebe sind auch verpflichtet, die hohen Sicher-
heitsanforderungen des Gesetzgebers und der Berufsgenossenschaft
strikt einzuhalten. Bei der Beschéaftigung unqualifizierter Handwerkerin-
nen und Handwerker oder VerstdRen gegen die Sicherheitsvorschriften
kann ndmlich auch der Bauherr in Haftung genommen werden. Auch droht
bei Nichteinhaltung der Fachregeln des Deutschen Dachdeckerhandwerks
sogar der teilweise oder vollstandige Verlust des Versicherungsschutzes
des Gebdudeversicherers bei Unwetterschaden.

Deswegen wurden vom Landesinnungsverband des Bayerischen Dach-
deckerhandwerks die Qualitatsinitiative BayernDach ins Leben gerufen.
Im Rahmen dieser Initiative wird die gesamte Leistung des hierfiir eigens
zertifizierten Dachdecker-Innungsbetriebs von der Ausschreibung bis zur
formalen Abnahme durch eine neutrale Sachverstandige, einen neutralen
Sachverstandigen begleitet und dokumentiert. Zusatzlich kann sich der
Bauherr durch eine Baugewahrleistungsversicherung der VHV-Versiche-
rungsgruppe vollstandig absichern lassen — selbst fiir den Fall einer Insol-
venz des ausfiihrenden Betriebs wahrend der Leistungserbringung oder
im Gewahrleistungszeitraum.

Fir jeden Bauherrn lohnt es sich, bei der Auftragsvergabe nicht nur auf
den Angebotspreis, sondern auf die zusatzlichen Leistungen, Qualifikatio-
nen und Absicherungen zu achten. Sonst kann aus einem ,Schnéppchen-
Angebot” schnell eine teure Erfahrung werden.

Weitere Informationen unter:
www.bayerndach.de

Bayerisches Dachdeckerhandwerk
— Landesinnungsverband —

AE
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Starke Marken bieten lhnen zahlreiche Maglichkeiten fiir lhre Werbung!
Rufen Sie uns an! Telefon: 0800 700 77 11

{l} Keller Verlag

Ihr kompetenter Partner

Josef Keller GmbH & Co. Verlags-KG
Seebreite 9, 82335 Berg
www.keller-verlag.de

Fotolia: 426886570Sergej Khackimullin
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dena-Gutesiegel
Effizienzhaus macht
Qualitat sichtbar

Auszeichnung dokumentiert niedrigen Energiebedarf des Hauses
Steigende Energiepreise machen die Energieeffizienz von Gebduden immer
wichtiger. Ein niedriger Energiebedarf fiir Heizung und Warmwasser bedeu-
tet flr die Bewohnerinnen und Bewohner des Hauses eine deutlich gerin-
gere Belastung durch laufende Energiekosten. Wer sein Haus effizient sa-
nieren mdchte oder ein entsprechendes neues Haus baut, der sollte schon
in der Planungsphase erfahrene Expertinnen und Experten zu Rate ziehen,
die alle MaRnahmen auf dem Weg zum Effizienzhaus aufeinander abstim-
men. Des Weiteren sollte mit der Expertin, dem Experten am besten vor
Baubeginn ein qualitdtssicherndes Verfahren vereinbart werden —z. B. mit
dem Gutesiegel Effizienzhaus von der Deutschen Energie-Agentur (dena).

denaiitiindepd 55
= Eflirienzhaus
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Das dena-Giitesiegel Effizienzhaus bietet Bauherren die Méglichkeit, die
besondere energetische Qualitdt des Hauses dokumentieren zu lassen:
Eine qualifizierte Expertin, ein qualifizierter Experte priift nach Abschluss
der Bauarbeiten vor Ort in einem von der dena entwickelten und qualitats-
gesicherten Verfahren, ob das Haus den geplanten Effizienzhaus-Standard
erreicht. Kann das Gitesiegel verliehen werden, bekommt die Hauseigen-
tlimerin, der Hauseigentiimer ein Zertifikat und eine Plakette, die am Haus
angebracht werden kann und die Energieeffizienz nach auRRen sichtbar
macht. Schon vor Fertigstellung kénnen Unternehmen den Bauherren die
Gitesicherung zusagen.

Der Vorteil: Erfahrungen haben gezeigt, dass hochwertiger und gewissen-
hafter gebaut wird, wenn schon zu Beginn qualitatssichernde MalRnahmen
vertraglich vereinbart wurden. Das Siegel kann auch schon bei der Auswahl
der Baupartnerinnen und Baupartner beriicksichtigt werden: Mehrere Her-
steller von Fertighdusern bieten ihre Hauser serienméRig mit dena-Giite-
siegel Effizienzhaus an.

Das Giitesiegel wird fiir Neubauten und sanierte
Hauser verschiedener Effizienzklassen verliehen.
Diese orientieren sich an den Effizienzhaus-Stan-
dards, die auch fiir eine Kf\W-Férderung maligeb-
lich sind. Um die unterschiedlichen Standards
miteinander vergleichen zu kdnnen, wurden ver-
schiedene Stufen entwickelt.

Die einzelnen Stufen geben an, wie viel Energie das
Gebdude im Vergleich zu einem Neubau, der als
.KfW-Effizienzhaus 100" den gesetzlich vorge-
schriebenen Hichstwerten entspricht, bendétigt. Je
niedriger die Zahl, desto energiesparender das
Haus.

Wer neu baut oder umfassend saniert, ist deshalb
mit dem dena-Giitesiegel Effizienzhaus gut bera-
ten. Zuverldssig bescheinigt es einen niedrigen
Energiebedarf. Die dena stellt damit ein einfaches
und kostengiinstiges Instrument bereit, das die
energetische Qualitat bestatigt.

Hinweis: Unabhéngig von diesem Giitesiegel ist
vor Beauftragung von Handwerksbetrieben und
Planungshiros darauf zu achten, dass Forder-
antrage ggf. vor der Auftragsvergabe unter Ein-
haltung der jeweiligen Anforderungen der Pro-
gramme von Kommunen, Land und Bund ber{ick-
sichtigt werden.

Deutsche Energie-Agentur GmbH

Kontakt unter:
effizienzhaus@dena.de



Beratung zu

verbraucherzentrale

?3003@;24,-

energie.

Stromsparen, Haustechnik, Heizungstechnik,
Warmwasserbereitung, Raumklima, Feuchtigkeit
und Schimmelbildung, Heizkostenabrechnung,
Baulicher Warmeschutz, Warmepumpe, Solar-

Die Energieberatung fiir Bauherren, Eigentimer
und Mieter findet jeden Montag und Mittwoch
von 14:45 bis 19:15 Uhrin unserer Beratungs-
stelle, Mozartstrale 9 in Miinchen statt.

Energie beratung - individuell, unabhéngig, kompetent

Gefordert durch:

* Bundesministerium
& fiir Wirtschaft
und Technologie

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Dank der Férderung bezahlen Sie nur eine
Kostenbeteiligung von 7,50 Euro / 45 min.

Terminvereinbarung erforderlich unter:
089-5398 70 oder 0800-809 802 400
(kostenfrei), E-Mail: energie@vzbayern.de

¢ www.mein-profi.de

Finden Sie Profi-Qualitat,
die Sie begeistert!

Woussten Sie schon ...

. dass Uber 80 Prozent der befragten

Deutschen energiesparende Mal3-

‘
11 by i
Seh, 17}

nahmen in ihrem Haushalt ergreifen?

Bau, Haus und Garten
Sachverstandigen-Biro

Thermografie — Blower Door Priifungen —
Warmebriicken-Berechnungen — Energie-Ausweise —
Passivhaus-Planung — Energetische Optimierung -
KfW-Nachweise

Lochhamer StraBe 31 — 82152 Martinsried
FON: 089-15893400 - info@bauhausundgarten.de

Qualitat sichern.
Rechtssicherheit
gewinnen.

» Baubegleitendes Qualitdtscontrolling
fiir Einfamilien-, Doppel-, Reihenh&user
» Bauabnahme
» Bautechnische Begutachtung
» Bauschiedsgericht
» Betonsanierung
(Gutachten, Konzepte, Uberwachung)

Industrie Service

Mehr Sicherheit.
Mehr Wert.

Sprechen Sie uns an. Wir informieren Sie gerne.

F‘"‘ Telefon 089 5791-2540 - bautechmk@tuev sued. de

Gutes Handwerk und gute Planung sind wichtig



Aufzugsdienst

iinchen

BROTJIE
Einfact naherdran,  HEIZUNG

lhr Partner fur alle
Aufzugsfabrikate

[} Jt.mmznmgmﬁ_:mﬂmgﬂf
das Eine : fnm.fﬂe.'h‘mus

Planung + Konstruktion
Neubau + Sanierung
Wartung + Optimierung
Reparatur + Modernisierung
24-Stunden-Service
Aufzugs-Notruf-Systeme
Glasschachtgeruste

W Gerduscharmer Betrieh durch
kentiniierliche Verbrenning

EcoGen WGS

Micro-Kraft-Warme-Kopplungsanlage

85748 Garching - Dieselstr. 22

Tel. (089) 317 84 0-0
Fax (089) 317 84 0-49

www.aufzugsdienst.de

Tradi S
COSMO radition trifft E
Moderne :
q
_ Unsere erfolgreiche Buchreihe
Mit der Sonne +Kommunen im Spiegel der Zeit”
Geld sparen verbindet beides in hochwertigen Publikationen.
——
Jetzt bis zu 30 % Heizkosten N
sparen mit einer thermischen s Bereits erschienen flr
Solaranlage von COSMO. Bremen, Euskirchen, Fulda, Giitersloh,
Hagen, Koblenz, Lippstadt, Neuss, Paderborn,
Solarkollektoren von COSMO - Regensburg, Trier und Wilhelmshaven.
Wannenkollektor fiir Aufdach- und In vielen weiteren Stadten in Planung!
Flachdachmontage .
W Geeignet fiir Aufdach und Flachdach = ~ Leseproben und Gesamtkatalog
B Entsprechen den Richtlinien des Umweltsiegels ,Blauer Engel” unter WWW'SPiegel'der'zeit'com
B Solar Keymark Zertifizierung Der
B Optimiertes Befestigungskonzept: Kurze Montagezeiten, besonde\’e
innovative Dachhaken ermoglichen geringe Aufbauhhe Ges‘he“k- E
B Verbesserte Kollektorhydraulik fiir geringeren Stromverbrauch tipp'-
der Solarkreispumpe und mehr hydraulische Moglichkeiten %
auf dem Dach

B Hitzebestandige Warmedammung auf der Riickseite
schitzt vor Warmeverlust
B Lange Lebensdauer und hohe Umweltvertraglichkeit

Bestellen Sie
lhr Exemplar versand-
kostenfrei im Internet unter

Kontakt:
mediaprint infoverlag
broschiiren gmbh
Telefon: 08233 384-184
info@spiegel-der-zeit.com

www.spiegel-der-zeit.com

Weitere Informationen unter www.cosmo-info.de
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Qualitatssicherung in der
Energieberatung

Wie finde ich die beste
Unterstutzung fur mein
Sanierungsvorhaben?

Fir Energieberaterinnen und Energieberater gibt es keinen allgemein giil-
tigen beruflichen Standard, mangels einer allgemein verbindlichen Berufs-
bezeichnung. Auf dem Markt und bei der Suche im Internet sind vielféltige
Angebote zu finden. Der Eigentiimerin, dem Eigentlimer einer Immobilie
wird deswegen empfohlen, einige Grundregeln bei der Suche nach einem/
einer geeigneten (Geb&ude-) Energieberater/-in zu beachten.

Im Allgemeinen werden Fachleute als Energieberaterin, Energieberater
bezeichnet, die Immobilien und deren Einbauten energetisch bilanzieren
und begutachten. Sie geben bei dieser so genannten Energieberatung
wichtige Ratschlage und Hinweise fiir den Erwerb oder die Erneuerung.

In den letzten Jahren wurden von unterschiedlichsten Bildungstragern,
vornehmlich von den Ingenieure-, Architekten-, Handwerks- und Industrie-
und Handelskammern entsprechende Weiterbildungsmalinahmen etabliert.
Wichtigstes Kriterium dieser BildungsmaRnahmen ist die éffentliche An-
erkennung des erworbenen Abschlusses. Damit verbunden ist die Berech-
tigung, staatlich geférderte Beratungsleistungen durchzufiihren, Nachwei-
se wie den Energieausweis erstellen oder auch Nachweise fiir die Bean-
tragung von Fordermitteln ausstellen zu diirfen. Voraussetzung hierfir ist
unter anderem die Ablegung einer Priifung.

Folgende Qualifikationen und Anlaufstellen sind dabei fiir Verbraucherinnen

und Verbraucher von Interesse:

m Falls eine 6ffentliche Férderung fiir das geplante Sanierungsvorhaben
angestrebt wird sollte auf die Eintragung der Energieberaterin, des Ener-
gieberatersin der Liste der Energieeffizienz-Experten fiir Férderprogram-
me des Bundes (www.energie-effizienz-experten.de) geachtet
werden. Dort sind unabhangige Energieberaterinnen und Energieberater
gelistet, die z. B. nach den Kriterien des Bundesamts fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA), eine ,Vor-Ort-Beratung” mit den Mindestan-
forderungen an den Beratungsbericht erstellen kdnnen. Dariiber hinaus
findet man in dieser Liste auch Expertinnen und Experten, die Einzel-
malSnahmen oder den Umbau des Hauses nach den von der KfW-Banken-
gruppe aufgelegten Forderprogrammen ausstellen dirfen.

m Auf foderaler und kommunaler Ebene gibt es ebenfalls zahlreiche For-
derprogramme und Beratungsangebote. Die Landeshauptstadt Miinchen
hat beispielsweise mit ihrem Forderprogramm Energieeinsparung (FES)
und dem Miinchner Qualitatsstandards (MueQa) ein anspruchsvolles
Férderprogramm aufgelegt. Beratung hierzu bekommt man in dem vom
Referat fiir Umwelt und Gesundheit gefiihrten Bauzentrum Miinchen. In
den Umlandgemeinden sollte man sich {iber das zustandige Landratsamt

oder bei den Kommunen selbst iiber mégliche Beratungs- und Férder-
angebote informieren.

m Bei den Verbraucherzentralen gibt es kostengiinstige Angebote zu Ein-
stiegsberatungen und Checks, die fiir die ersten Schritte im Ent-
scheidungsprozess hilfreich sein kdnnen.

m Energieberaterverbdnde sind bei der Suche nach geeigneten Energiebe-
raterinnen und Energieberatern ebenfalls sehr hilfreich. Beim GIH Bun-
desverband (www.gih-bv.de) und seinen angeschlossenen Mitglieds-
vereinen (z. B. www.bayernenergie.de) kann man sich als Energie-
beraterin, Energieberater nur listen lassen, wenn man Mindestkriterien
anVor-, Aus- und Weiterbildung erfillt. Der Verband ist Netzwerkpartner
der Deutschen Energieagentur (dena), fiihrt selbst eine bundesweite
Energieberaterdatenbank (www.energieberater-datenbank.de) und
arbeitet fortlaufend an verbesserten Qualitétskriterien. Ein Alleinstel-
lungsmerkmal dieses Angebots ist die verbandseigene Schlichtungsstel-
le mit Mediation, die bei Unstimmigkeiten zwischen Beratungsempfan-
ger/-in und Berater/-in zielfiihrende Unterstiitzung anbietet.

m Wenn nach einer Gebaudeenergieberatung die Sanierung ausgefhrt
werden soll, muss je nach deren Art und Umfang gepriift werden, ob ein
Energiebedarfsausweis als dffentlich-rechtlicher Nachweis erforderlich
wird. Die Berechtigung zum Ausstellen von Energiebedarfsausweisen
istin 8 21 der Energieeinsparverordnung (EnEV), dann aber in den ein-
zelnen Bundeslandern unterschiedlich geregelt. Berechtigte fiir die Aus-
stellung von Ausweisen finden sich auf den Listen der Energieberater-
verbande oder auch bei Ingenieure- und Architektenkammern. Die not-
wendige Datengrundlage fiir einen Energiebedarfsausweis ist in der
Regel nach der Durchfiihrung einer Energieberatung vorhanden und macht
somit die Ausweiserstellung fiir einen/eine entsprechend qualifizierte/n
Energieberater/-in einfach.

Die Auftraggeberin, der Auftraggeber entscheidet, ob eine Energieberate-
rin, ein Energieberater mit weiterfithrenden Kenntnissen hinsichtlich Pla-
nung, Bauphysik, Bauvorlagenberechtigung, Vergabe von Bauleistungen,
Bautiberwachung und Kostenkontrolle beauftragt werden soll. Die Bedeu-
tung dieser Kompetenzen findet sich auch in der Tatsache bestatigt, dass
die kfw aktuell, im Rahmen des CO,-Geb&udesanierungsprogramms, einen
.Zuschuss fiir Baubegleitung” gewahrt.

Ein/e qualifizierte/r Energieberater/-in sollte — je nach gestellter Aufgabe
— Folgendes nachweisen kdnnen: Fachwissen iiber Energieressourcen,
Forderpolitik, technische Gebaudeausriistung, thermische Bauphysik, Bau-
planung und -leitung, sowie Finanz- und Versicherungswesen.

Folgende Kriterien kann die Auftraggeberin, der Auftraggeber priifen:
Fortbildungsnachweise, eine Berufshaftpflichtversicherung und die
Selbstverpflichtungserklarung zur unabhéngigen Beratung.

Ursula Samuel

Dipl.-Ing. Architektin und Energieberaterin HWK
Vorstandsmitglied im GIH Bundesverband,
Gebaudeenergieberater, Ingenieure, Handwerker

Gutes Handwerk und gute Planung sind wichtig
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Die Bauzustandsanalyse

Herausforderungen bei der
Sanierung alter Gebaude

Woher bekomme ich Informati- 7
onen und Beratung fUr eine si-
chere Entscheidungsgrundlage,
um das beste Verfahren fUr die
anstehende Sanierung auszu-
wahlen? Was mache ich, wenn
mir Fachleute verschiedenste 1

bl
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Sanierungsmethoden empfeh-
len und unterschiedlichste Mei-
nungen im Raum stehen? Wer
ist in der Lage, mir vor Ort bei der Einschatzung der
anstehenden MafBnahmen zu helfen? Gibt es Garan-
tien fUr die notwendigen Arbeiten?

Der Nutzen eines auf Gebaudeanalyse
spezialisierten Dienstleisters

Was Arzte und Rechtsanwalte machen, weiB jedes
Kind. Aber ein auf Gebaudeanalyse spezialisierter
Dienstleister? FUr den Bauherrn ist der Sanierungs-
gutachter Ideengeber, Planer, Berater und Entschei-
dungshelfer zur Auswahl von sicheren Verfahren bei
der anstehenden Sanierung des Gebaudes. Auf
Grundlage einer technischen Voruntersuchung —
der Bauzustandsanalyse — weil3 der Spezialist ge-
nau, was dem Gebaude fehlt. Im Dialog mit dem
Bauherrn wird das Sanierungsziel festgelegt. Somit
kommt man sicher vom IST-Zustand zum SOLL-Zu-
stand. Der Weg dorthin ist die Planung und Beratung
von Sanierungsverfahren.

anzusetzen ist.

=i

Messfeld mit Kondensat- und Hygroskopizitédtsfeuchte

(L] mn 00

1500

Die Bauzustandsanalyse

FUr eine technisch sichere und wirtschaftliche Sa-
nierung ist die Bauzustandsanalyse unverzichtbare
Voraussetzung. Ohne Kenntnis des Ist-Zustandes
von Bauteilen ist eine Sanierung nicht sicher durch-
fuhrbar und das Ergebnis bleibt dem Zufall Gberlas-
sen. Oftmals werden alle erfahrungsgeman vorkom-
menden Ursachen mitsaniert, auch wenn diese im
Einzelfall gar nicht vorlagen. In diesem Fall zahlt der
EigentUmer entsprechend mehr als notwendig. Im
schlimmsten Fall funktioniert die Sanierung gar nicht,
weil Ursachen Ubersehen wurden.

Kostenlosen Ratgeber anfordern
Einen guten Ratgeber mit Tipps zur Vermeidung von

Fehlern bei der Sanierung gibt es im Internet unter:
http://www.feuchte-waende-sanieren.de

Die ruckblickende Kostenanalyse mehrerer hundert, sehr unterschiedlicher Sanierungsvor-

haben belegt, dass in fast allen Fallen der Aufwand fUr eine Bauzustandsanalyse sich durch
eine vielfache Ersparnis in den Sanierungskosten amortisierte. In jedem Fall ergab sich eine
entscheidende hdhere Sanierungssicherheit, die mittelfristig als zuséatzliche Kostenersparnis




Beispiele aus der Praxis

Bauen mit Holz — eine
uberzeugende Okobilanz

Modernisierung und Neubau der GWG Miinchen

Wie energieeffizient, wie wirtschaftlich kann eine zeitgemalke Moderni-
sierung erfolgen und vor allem welche Rolle kann der nachwachsende
Baustoff Holz dabei in Zukunft spielen?

Fragen dieser Art bewegen Professor Hermann Kaufmann und seinen Lehr-
stuhl fir Holzbau an der Technischen Universitat Miinchen, der in der GWG
Miinchen einen aufgeschlossenen Partner fiir umfassende Studien fand.
Erste Untersuchungen der fiinf Bauten zwischen Badgasteiner- und Fern-
palstralle im Miinchner Stadtteil Sendling-Westpark ergaben ein recht
heterogenes Bild. Die Hauser aus den Fiinfziger Jahren waren bautechnisch,
energetisch und wegen steigender Anspriiche an zeitgemaRen Wohnkom-
fort véllig veraltet.

Anstatt aber die Massivbauten mit ihren je drei Geschossen einfach
abzureifRen und durch Neubauten zu ersetzen, sollte ihre Primarstruktur so
weit wie mdglich erhalten bleiben. Hieraus ein ,Leuchtturmprojekt” zum
Einsatz von Holzkonstruktion bei der Modernisierung vom Wohnungsbe-
stand zu machen, war die Geburtsstunde dieses teilweise durch die
Deutsche Energie-Agentur (dena) geférderten Modellvorhabens.

Die eigens gegriindete ARGE Kaufmann Lichtblau Architekten, Miinchen
entwickelte ein Konzept, das Bestandsgeb&ude durch vorgefertigte Fassa-
denelemente aus Holz und Glas energetisch ertiichtigt. Die Elemente wur-
den vor die bereits vorhandene Tragstruktur gehéngt. Die Holzeinkleidung
versprach kurze Bauzeiten, eine hervorragende Oko-Bilanz und hohe Qua-
litdt und soll die Potenziale des Holzbaus bei der Erneuerung des Geb&u-
debestandes zeigen. Dank Aufstockung um ein Geschoss und umfassender
Modernisierung der Hauser an der Badgasteiner Stral3e gewann die GWG
Miinchen rund 50 Prozent mehr Wohnraum. Auch das ist Nachhaltigkeit.

Nach eingehender Untersuchung wurde entschieden, dass ein altes Be-
standsgebaude an der Fernpafstraf3e nicht zu sanieren ist und durch einen
Neubau in Holz ersetzt werden soll. Bei diesem als Passivhaus geplanten
Neubau wurden die Vorteile der Holzbauweise genutzt: Gute Okobilanz,
geringe Wandstérke bei hervorragenden Warmedammwerten, kiirzere
Bauzeit durch Vorfertigung und ein angenehmes Raumklima.

Die Baumalinahme wurde beim Deutschen Bauherrenpreis 2013 mit einer
besonderen Anerkennung in der Kategorie Modernisierung ausgezeichnet.
Vielleicht kann dieses Projekt zum Tir6ffner fir modulare Holzbauweisen
bei der Modernisierung in ganz Deutschland werden. Die GWG Miinchen
jedenfalls hat einen Anfang gemacht.

Dipl.-Ing. Arch. Hans-Otto Kraus
Technischer Geschaftsfiihrer
GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH

GWG
a4
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Grof3te
Fliesenausstellung
Bayerns

S
BAYERISCHER %} b
|[FLIESENHANDEL

Die Welt der
Wohn- & Objektkeramik

Stockacher StraBBe 9 - 81243 Munchen
direkt an der S-Bahn-Station Westkreuz
Telefon: 089 /5 47 07 50

www.bayerischer-fliesenhandel.de

Reinklicken und

Ihre Kommune
mobil erleben

o ) =

Sie finden uns unter:
www.cityapp.de

Behaglicher Wohnkomfort bei
niedrigen Energiekosten?

Ob Neubau oder Altbau, ob Baudenkmal
oder besonders erhaltenswerte Bau-
substanz — als geprifter Energieberater
realisiere ich Ihr KPW-Effizienzhaus baw.
Passivhaus. Ich beantrage fur Sie die
Fardermittel [(Kfw, BAFA, Minchner
Férderprogramm Energieeinsparung) und
plane lhr Bauvorhaben = auch fir Micht-
wohngebaude,

& IPASSIV
BAUWERK

Enargia sparen Flr thre Zukunft.

www.passivhaus-blog.info
www.passiv-bauwerk.de

PASSIV-BALUWERK | |'F| |||p (FH) Michael Dankerl
Balanstralle 73 Haus
Telefon +49 (0) 800 -

wirei) | infoi@passiv-bauwerk.de

Wussten Sie schon ...

dass 39 Prozent der Befragten bei einer Renovierung ihre

Heizung erneuern und eine Warmepumpe oder Solaranlage einbauen wollen?
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Beispiele aus der Praxis

: Mit ihren Sanierungsprojekten
sorgt die GWG Miinchen
fiir das Wichtigste im Leben:

gut zu wohnen
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Nachhaltige Sanierung — energieeffizient und barrierefrei

Nachhaltige Sanierung heil3t im Idealfall, dass die sanierten Wohnungen und Gebéude danach frei von Barrieren (Komfort fiirdung und Alt), energie-
effizient, komfortabel und werthaltig sind. Um dieses Ziel zu erreichen miissen alle Beteiligten fachiibergreifend zusammen wirken und erreichen, dass
Bauherren entsprechende Leistungen ausschreiben und bestellen. Energieberatungshiiros, Architekturbiros und Fachplanungsbiiros kdnnen diese
Aufgaben nur bewaltigen, wenn sie von Beginn an vernetzt an diesem Ziel arbeiten. Hierzu gehort auch ein hohes Bewusstsein fiir Kommunikation und
Information. Deswegen wird auch im ,Miinchner Qualitatsstandard” eine nachweishare regelméRige Forthildung und Qualifizierung empfohlen.
Neben dem Bauzentrum Miinchen offeriert auch der BAYERNenergie e. V. (www.bayernenergie.de) entsprechende Angebote.

Das abgebildete Zweifamilienhaus in Oberbayern wurde 2011 energetisch saniert (KfW-Effizienz-

haus 100), ErschlieBungsbereiche und Erdgeschosswohnung wurden im gleichen Zug altersgerecht
umgebaut. Die Gesamtkosten von circa 210.000 Euro konnten zum groRten Teil tber die einschlé-
gigen KfW-Programme zu duRerst giinstigen Konditionen finanziert werden. Das im Grundriss
grol8zligig und schwellenfrei gestaltete Erdgeschoss und das neue Bad erhdhen Wohnqualitat,
Attraktivitat und nicht zuletzt den Wert des Gebaudes. Die altersgerechte Ausstattung ist dem

Objekt nicht anzusehen.

Dipl. Ing. (FH) Fred Weigl
Geschéftsfiihrer, BAYERNenergie e. V.

Energieeffiziente
Sanierung einer Anlage mit
121 Wohneinheiten

"9 Das in Grundriss
und  Hohenent-
wicklung komplex
gegliederte  Ge-
baude liegt siidlich
von Miinchen in
Taufkirchen.  Es
wurde 2009 um-
fassend saniert.
Die Bezugswerte
flir die energetische Sanierung ergaben sich aus der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) 2007 und den entsprechenden Anforderungen der kfw. Das
Anwesen war bereits zu Beginn der Sanierung an ein Fernwarmenetz an-
geschlossen, ein hydraulischer Abgleich wurde in diesem Zusammenhang
durchgefiihrt. Die energetische Sanierung erfolgte nach den Anforderungen
der kfw fiir den Neubaustandard. Nach der Sanierung liegt der Primérener-
giebedarf um 34 Prozent, der spezifische Transmissionswarmeverlust um
13 Prozent unter dem Neubauniveau der EnEV 2007. Aufgrund der kom-
plexen Gliederung waére eine Ertiichtigung aller Warmebriicken mit einem
unverhaltnismaRig groBen Aufwand verbunden gewesen. Deshalb wurde
mit dem pauschalen Zuschlag von 0,10 kW/m?K gerechnet. Trotzdem

wurde auf eine warmebriickenoptimierte Konstruktion in der Ausfiihrung
weitgehend geachtet.

Das Effizenzniveau wurde durch folgende MalRnahmen erreicht:

m Die vorhandene acht Zentimeter starke Warmedd@mmung im Bereich des
unzuganglichen Kaltdachs wird durch Aufblasen von Zelluloseflocken
mit einer Starke von 22 Zentimetern ertiichtigt.

m Die bestehenden Fenster durch neue Kunststofffenster ersetzt, mit
Dreischeiben-Warmeschutzverglasung, fassadenbiindig eingebaut mit
iiberddmmter Anschlussfuge und Ersatz der Rollladenk&sten.

m Alle Fassaden wurden mit 140 Millimeter (im Bereich der Balkone
60 Millimeter) expandiertem Polystyrol (EPS) Warmeleitfahigkeitsgruppe
(WLG) 032, die Kellerdecke wurde von unten mit 60 Millimeter
Polystyrol (PS) WLG 035 gedammt.

m Die Hauseingangstiiren wurden erneuert, die Eingangsiiberdachungen
aus Beton wurden durch thermisch entkoppelte Glasdacher ersetzt.

m Eine differenzdruckgefiihrte zentrale Abluftanlage mit feuchtegefihrter
Nachstrémung zur kontrollierten Wohnraumliiftung wurde unter Ver-
wendung bestehender Schéchte eingebaut.

Das in der energetischen Berechnung ermittelte Einsparpotenzial wurde
—durch Verbrauchsmessungen betatigt —mit der Sanierung erreicht. Unter
www.co2-gebaeudesanierung.org hat Hausverwalter Klaus Kaffler,
von dem auch das Geb&udefoto stammt, die Sanierung ausfiihrlich
dokumentiert.

Dipl. Ing. (FH) Fred Weigl
Geschaftsfiihrer, BAYERNenergie e. V.

Beispiele aus der Praxis



Reihenmittelhaus zum

KfW-Effizienzhaus 55 saniert

1960 wurde im Franz-Hauser-Weg 44 in Miinchen ein Reihenmittelhaus mit
einer Gesamtflache von 127 m? erbaut. Vor einigen Monaten wechselten die

Besitzer, die es energetisch sanierten. In Folge einer Energie-
beratung wurde aus dem Altbau ein nachhaltiges Kf\W-Effi-
zienzhaus 55 (siehe Foto).

Zunéchst wurde die Geb&udehiille geddmmt, damit Warme
nicht nach aullen entweichen kann. Die Aufenddmmung
musste im Dachbereich durch eine Innenddmmung erganzt
werden, weil der Dachspeicher des westlichen Nachbarhau-
ses nicht beheizt ist. Dafiir wurden Holzfaserplatten mit
Dampfsperre verbaut.

Das Herzstiick der nachhaltigen Energieversorgung ist eine
Pelletsheizung und ein Vakuum-Brennglas-Solarkollektor auf
dem Dach, der aufgrund seines hohen Wirkungsgrades auch

Bei den Fenstern fiel die Wahl auf Passivhaus-Fenster, die zur Energieerspar-
nis, bei Sonneneinstrahlung sogar zur Warmegewinnung beitragen.

Bei dem Rohrverteilsystem der kontrollierten Wohnraumliiftung (Warmer(ick-

gewinnung bis zu 90 Prozent) fiel die Entscheidung auf das klassische Wi-

Das Reihenmittelhaus
vor der Sanierung

Heizfunktion tibernehmen kann. 50 Prozent des \WWarmeenergiebedarfs wird

darliber ,geerntet’. Die anderen 50 Prozent tibernimmt die Pelletsheizung.
Eine Besonderheit des Objekts ist, dass der alte Ol-Erdtank zum Pelletslager
umgebaut werden konnte. Der Gesamtanteil der erneuerbaren Energien am
Warmebedarf betragt damit nach der Sanierung 100 Prozent.

Das Reihenmittelhaus nach der Sanierung
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ckelfalzsystem mit grofRen Rohrdurchmessern und kurzen Wegen (iber einen
zentralen Leitungsschacht, um die Druckverluste gering zu halten. Die Zu-und

Abluftventilatoren bendtigen so wenig Strom. Der alte Bal-
kon war eine Warmebriicke. Durch eine Wohnraumerwei-
terung wurden die alten Balkonplatten in die Démmebene
integriert. Die Nachhaltigkeit der Sanierung belegen zwei
Luftdichtheitsmessungen: Die erste erfolgte, nachdem alle
energetischen Malknahmen ausgefiihrt waren, die zweite,
nachdem alle Innenausbauten abgeschlossen waren. Der
Wert der volumenbezogenen Luftdurchlassigkeit lag dabei
unter dem Grenzwert. Gefordert wurde das Projekt vom
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA), von
der KfW-Bank und vom Férderprogramm Energieeinsparung
der Landeshauptstadt Miinchen.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Dankerl
Passiv-Bauwerk
Internet: www.passiv-bauwerk.de

Pressearbeit: Dorothea Weniger, Journalistin und Autorin
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Strom selbst erzeugen

Grundsatzlich kann jedes Wohnungsunternehmen oder jede Wohnungs-

un d Ve I’ka Ufe n Eigentiimergemeinschaft (WEG) als Betreiber einer kleinen Stromerzeu-
gungsanlage (zum Beispiel eines BHKWs, einer Sonnenstrom-, Wind- oder
Fiir den eigenstandigen Verkauf von Strom sind heute die Hard- Wasserkraftanlage bzw. einer Kombination dieser Anlagen) Strom-

geber werden. Wichtig ist, dass die Stromerzeugungsanlage
in dasselbe lokale Stromnetz (im Fachjargon ,Kunden-
anlage”) einspeist, aus dem die Stromnehmerinnen
und Stromnehmer ihren Strom beziehen. Die Kun-
denanlage ist (ber einen so genannten Zwei-
Richtungszahler (als Ubergabezahler) vom
allgemeinen Netz abgegrenzt. Damit sich
ein,Lokaler Verbund” lohnt, reichtes
inder Regel aus, wenn zwei Drittel
der Parteien im Haus bzw. im
Wohnquartier mitmachen, ein un-
terstiitzendes Dienstleistungsunter-
nehmen kann die regelkonforme Ab-
rechnung durchfhren.

ware erschwinglicher, das Fachhandwerk kompetenter und
die gesetzlichen Rahmenbedingungen giinstiger sind als

je zuvor. Nachdem der selbst produzierte und ins all-
gemeine Netz eingespeiste Strom heute nicht mehr
so hoch vergiitet wird wie noch vor wenigen
Jahren, ist der Eigenverbrauch lukrativer. In der
Wohnungswirtschaft und bei Wohnungseigen-
tlimer-Gemeinschaften ist dieser Weg wegen
des geringen gemeinschaftlichen Eigenbe-
darfs (zum Beispiel fiir das Treppenhauslicht)

nicht unmittelbar gangbar.

Als Alternative zur Eigenversorgung bietet sich
die Direktvermarktung des selbst produzier-
ten Stroms an die Bewohnerinnen und Be-
wohnervor Ortan, das heil8tim Haus oder

im Wohnquartier. So kann ein lokales
Stromnetz in einem Mehrparteienhaus
oder einem Wohnquartier den produzier-
ten Strom direkt zu den Nutzerinnen und
Nutzern leiten und verkaufen. Als Stromgeberin,
Stromgeber wird dabei zum Beispiel auch ein Woh-
nungsunternehmen Stromlieferant fiir alle teilneh-
menden Stromnehmerinnen und Stromnehmer.

Roland Grébel
Leiter Bauzentrum Miinchen

(Weitere Informationen im Internet zum Bei-
spiel unter www.localpool.de)

Ein Weg zu BHKWSs in WEGSs?

Mehrheitsbeschliisse fiir den Einbau von Blockheizkraftwerken (BHKW) oder Photovoltaik-Anlagen sind anfechtbar aber nicht grundsétzlich unzuldssig
(wegen der Anfechtbarkeit werden solche Beschliisse auch Zitterbeschliisse genannt). Denkbare Vorgehensweise fiir die Eigentiimerversammlung.

Im Vorfeld der Eigentiimerversammlung:
m Klarung der Mehrheiten fiir den Einbau von BHKWs in der Wohnanlage durch Umfragen

In der Eigentlimerversammlung:

m Sofern die Hausverwaltung dies beziiglich ihrer Haftung wiinscht, kann auf Antrag zur Geschaftsordnung der Wechsel der Versammlungsleiterin, des
Versammlungsleiters fir einen Antragspunkt beschlossen werden. Diese Aufgabe kann auf Beschluss ein Beirat tibernehmen.

m Im Fall einer Beschlussanfechtung kann der Beschluss in einer Zweitversammlung wieder aufgehoben werden.

m Wenn dieser , Zitterbeschluss” innerhalb eines Monates nicht angefochten wird, wird der Beschluss bestandskraftig.

Dipl. Ing. (FH) Hasan Coskun
Coskun & Kollegen, Ingenieurbiiro fir Rationelle Instandsetzung
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Die Verantwortung des Bauherrn

Auswahl wichtiger Vertragsbestandteile fur Sanierungen

Die folgende Auswahl — ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — bietet einen
Uberblick zu Vertragsbestandteilen, deren vertragliche Festlegung die
Realisierung von nachhaltigen Planungszielen férdert. Es empfiehlt sich
die Anwendung und Zugrundelegung des , Miinchner Qualitatsstandards”.

Planungsleistungen

Entwurfs- und Genehmigungsplanung, Zeichnungen, Statik, Erstellung von
Konstruktionsplanen (Werkplane) im MaRstab 1:50 mit allen zur Bauaus-
fiihrung nétigen Details. Werkplanung Sanitér / Heizung / Liiftung / Elek-
tro, Bauleitung gemaR Landesbauordnung (z. B. namentliche Benennung
der Bauleiterin, des Bauleiters).

Versicherungen

Versicherungsschutz wahrend der Bauphase, Bauleistungsversicherung,
Bauherrenhaftpflichtversicherung, Feuerrohbauversicherung, Bauhelfer-
Unfallversicherung.

Mehr Komfort mit Barrierefreiheit
Nutzergruppen gerechte Losungen (z. B. Losungen zur barrierefreien
Nutzung fir Kinder, &ltere Menschen und Menschen mit Behinderungen),

ggf. Malknahmen gemaR DIN 18025, Teil 1 und 2, z. B. barrierefreier Zugang
zum Haus, barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnebenen, barrierefreie
Wohnungsgrundrisse und Einrichtungen, beidseitige Handlaufe an den
Treppen nach Art. 32 Abs. 6 Satz 2 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Erstellung eines Energieausweises

Bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Geb&uden ist nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ein Energiebedarfsausweis durch Aus-
stellungsberechtigte auszustellen. Dieser ist ab Ausstellung zehn Jahre
lang giiltig und muss vorgelegt werden, wenn das Gebdude oder eine
Einheit neu vermietet, verpachtet oder verkauft werden soll.

Forderung

Alle Férderprogramme des Bundes, der Lander und der Kommunen haben
Forderrichtlinien, bei VerstdRen gegen diese Richtlinien wird eine Férderung
abgelehnt.

Es empfiehlt sich, die Verantwortlichkeiten fiir die Einhaltung von Férder-
richtlinien bereits vor der Beauftragung von Planungs- und Ausfiihrungs-
leistungen tiber den gesamten Planungs- und Ausfiihrungsprozess vertrag-
lich zu vereinbaren.

Rudolj Sché er

seit 1922

‘Qudol} Schéi}er k6 Hausverwaltung « Immobilien, Max-Joseph-Strafie 8, 80333 Miinchen
Tel. 089 - 59 98 91 00, Fax. 089 - 550 40 95, info@rudolfschaefer.de, www.rudolfschaefer.de
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Schallschutz

Vertragliche Vereinbarung entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik, oder die Vereinbarung eines erhéhten Schallschutzes, ggf. mit
einer Beschreibung der MaRnahmen und deren Qualitatssicherung.

Provisorische Leistungen bei BaumaBnahmen

Die Beschreibung der Provisorien findet sich in der Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen (VOB), im Teil C in der DIN 18299 (Allgemeine
Regelungen fiir Bauarbeiten jeder Art). Unter Provisorien versteht man im
Bauwesen Tatigkeiten, Gerate sowie Baustoffe, die fiir den Bauablauf
erforderlich sind, aber nicht in das Bauwerk eingehen.

Unterscheidung nach ihrer Art:

m Nicht verzichtbare, wie z. B. Geriiste und Biihnen

m Die Wirtschaftlichkeit verbessernde, wie z. B. ein Verbau, der grolRe
Aushub- und Verfiillmengen erspart, Krane, etc.

m Beschleunigende, wie z. B. Estrichzusatze

m Schiitzende gegen Witterung, z. B. Schutz einer in der Bauzeit frei lie-
genden Hauswand gegen Regen und Kalte

m Vergessene und nachtréglich nur unter Zeitnot zu beschaffende, z. B.
Uberbriickungen eines Stromkreises fiir Kraftstrom

m Langfristige dberbriickende, wie z. B. die Ddmmung einer Wand bis zum
Beginn des nachsten Bauabschnitts.

=.Craither |

Hans Ulrich Schénbrunn
Dipl.-Ing. (FH)

Auf der Haid 27

82515 Wolfratshausen

Konstruktion

Warmedammung der KellerauBenwénde (Art, Material, Dicke, Warme-
leitgruppe), Ausfiihrung der Lichtschéchte (z. B. massiv, Kunststoff) sowie
weitere Angaben (z. B. abgedichtet, an Entwé&sserung angeschlossen),
Konstruktion und Material der AuRenwénde mit Warmeddmmung
(Verbundsystem), Putzsystem, einschlieRlich Angaben zu Detailldsungen
Sockel, Anschliisse, etc., Oberflachengestaltung der Aufenwande auf der
Innenseite.

Gelander und Treppen

Abmessungen, Steigungen, Ausfiihrungsart (z. B. massiv, Holz, Stahl), sta-
tische Bemessung und Priifung, Oberflachengestaltung / Belag (Material/
Art), ggf. Eignung fiir Einbau von Treppenlift, beidseitige Handlaufe.

Dach (einschlieBlich Dachentwésserung)

Dachkonstruktion, sowie zu Material, Dachneigung, Dachiiberstand, Dach-
deckung, Dachabdichtung, Warmedammung (z. B. Zwischensparrendam-
mung, Aufsparrenddmmung, Ddmmung iiber Abdichtung, Dammung unter
Abdichtung), Qualitat der Dammung (Art, Material, Dicke), Dachent-
wasserung (innenliegende / aulRenliegende Entwasserung, Material von
Dachrinne / Dacheinlaufen / Fallrohren, z. B. mit Angaben zur Dachbe-
griinung (z. B. extensiv, intensiv).

~ Immobilien & Bauberatung

Bettina Greither
Pasinger StraBe 90
82166 Grafelfing

Energieberater(in) (HWK)
Energie-Effizienz-Experte

Foérderberatung und Antragsstellung Kfw, Bafa usw.

Bausachverst@ndige(r) fir Schdden an Gebduden

Bausachversténdige(r) fir Immobilienbewertung

Sachverstdndigenburo ,Bauexperts Minchen*

Telefon: 089 / 724 060 90 ¢ E-Mail: info@bgreither.com

www.bgreither.com
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A

Fenster / Fenstertiiren / AuBentiiren

Material der Fensterrahmen und -fliigel, Art und Anzahl der Fenster, Art
der Oberflachenbehandlung, Sicherheitsanforderungen, Einbruchschutz,
Sonderverglasungen, Beschreibung des Zubehérs einschlieRlich der Anga-
ben zum Material (z. B. Rollladen, Klappladen, Sonnenschutz), Montage-
verfahren (z. B. RAL oder Einbau nach Richtlinie der Bundesverbéande),
Fenstergriffe, Fenster- und Solbanke, Liiftungskonzept nach DIN 1946.

Balkone, Loggien, Terrassen

Art der Demontage, Art der Konstruktion und gewahltes Material (selbst-
tragend, thermisch entkoppelt), Art und Material des Bodenbelags, Aus-
flihrung der Abdichtung sowie Aushildung der Briistungen.

Gebaudezugang und Verkehrsflachen im Gebaude
Barrierefreiheit und Komfort, Art und Steuerung der Beleuchtung, Ver-
meidung von Stufen, Konzept der Ausleuchtung, beidseitige Handlaufe.

Wirmeversorgung

Heizungssysteme, vorgesehene Energietrager / Brennstoffe, Nennwérme-
leistung, Wirkungsgrad, Solaranlage, Warmepumpe, Regelungs- und Spei-
cherkonzept, Zusatzheizungen, Art und Material von Abgasanlage / Schorn-
stein, Warmeverteilung, inkl. Anzahl der Heizkreise, Material der Rohrleitun-
gen, Warmedammung nach EnEV, Art der Warmeabgabe, Anschlussleistung,
Kesselleistung, hydraulischer Abgleich, Dokumentation der Einregulierung,
Bedienungs- und Wartungsanweisung, Angebot iber Wartung.

Trinkwassererwarmung, Sanitaranlage, Installation
Beschreibung des Legionellen sicheren Systems und der eingesetzten

Technik (z. B. Ladespeicher, Durchflusssystem, Zirkulationsleitung, Rege-
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lung), elektrische Begleitheizung, Erhitzer, Warmedammung der Rohrlei-
tungen nach EnEV, Feinfilter, Druckminderer / Druckerhdhung, Zirkulations-
leitung (Legionellen sicher gesteuert), Material in Abhangigkeit von der
Trinkwasserbeschaffenheit, schallgeddmmte Leitungen, etc.), hydraulischer
Abgleich, Dokumentation der Einregulierung, Bedienungs- und Wartungs-
anweisung, Angebot iiber Wartung.

Liiftungstechnische MaBnahmen

Luftungskonzept nach DIN 1946, Art der Liftung (natirlich, kontrollierte
Be-/Entliiftung ggf. mit Warmerlickgewinnung), Einsatz weiterer Liiftungs-
technik, Sicherstellung der Verbrennungsluftzufuhr fiir Zusatzheizungen,
hydraulischer Abgleich, Dokumentation der Einregulierung, Bedienungs-
und Wartungsanweisung, Angebot iiber Wartung.

Elektroanlage, Installation, Informationsanlage

Detaillierte Beschreibung der Elektroanlage, Angaben zur Ausstattung der
einzelnen Raume, ggf. Leerrohrsystem, Qualitdt und Umfang der Fern-
meldeanlage und Antennenanlage, Anlagen zum Brandschutz und zur
Rauchmeldung.

AuBenanlagen

Komfortable, barrierefreie und nutzerabhangig beleuchtete Geh- und Fahr-
wege, Terrassen, Stellplatze und Garagen, Ver- und Entsorgungsanlagen
aufdem eigenen Grundstiick (z. B. Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekom),
Millstandplatz.

Abnahmen und technische Nachweise, Dokumentation,
Einregulierung, Einweisung

Baugenehmigungsunterlagen, Nachweise von Fachingenieurbiiros, Beschei-
nigungen fiir alle Gewerke iber die fachgerechte mangelfreie Ausfiihrung
derBauleistungen(Gewahrsbescheinigung), Protokolle der bauaufsichtlichen
Gebrauchsabnahme, Energieausweis, Abnahmeprotokoll Schornsteinfeger/
-in, Garantieurkunden, Bedienungsanleitungen, Bestandszeichnungen der
technischen Geb&udeausriistung, Nachweise iber die Unbedenklichkeit
verwendeter Baustoffe und Materialien, Nachweis iber Giite- oder Quali-
tatsiberwachung, Protokolle tber Einweisungen und Einregulierungen.

Dokumentation

Dokumentation der durchgeftihrten Malknahmen, der Berechnungen, der
eingesetzten Baustoffe, der Voreinstellungen der eingebauten Armaturen
und Gerate, der Wartungs- und Instandhaltungsempfehlungen der Her-
stellerinnen und Hersteller. Damit werden der/dem AG alle kiinftigen
Wartungs- und Sanierungsmafnahmen erleichtert.

Roland Grabel - Leiter Bauzentrum Miinchen

— auf der Grundlage folgender Quellen:

m Broschiire ,Mindestanforderungen an Bau und Leistungsbeschreibungen
flr Ein- und Zweifamilienhduser” herausgegeben vom Bundesministeri-
um fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Mai 2007), mit freundlicher
Genehmigung vom Bauherren-Schutzbund e. V. (BSB).

m Infoblatt Bauzentrum Miinchen Nr. 05 ,Provisorische Leistungen bei
Bau-Mafnahmen” (November 2011).



Nachhaltiges Bauen und
Sanieren

Die Verantwortung des Bauherrn —

Entscheidungen und ihre Konsequenzen

Jedes Bauwerk ist einzigartig — jede Baustelle auch. Bauen geschieht

inmitten von Spannungsfeldern:

m Die technische Losung muss den gesetzlichen und normativen Anforde-
rungen sowie den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

m Sie muss die spezifischen, durch die Auftraggeberin oder Auftraggeber
formulierten und vereinbarten Nutzungsanforderungen erfiillen.

m Es stehen nur begrenzte Ressourcen (Zeit, Geld, Personal, Energie u. a.)
zur Verfiigung.

m Kriterien und Anforderungen aus Férderprogrammen sind einzuhalten.

m Die Gebdude sollen diverse Standards 6kologischer, sozialer und dkono-
mischer Qualitat erreichen.

Was bedeutet Nachhaltigkeit aus meiner Sicht als

Rechtsanwiltin?

m Vertrdge, die von allen Beteiligten gelesen, verstanden und eingehalten
werden. Das setzt voraus, dass vor Abschluss der Vertrdge die Beteilig-
ten ihre Interessen formulieren konnten und sich diese in den Vertragen
widerspiegeln.

m Vereinbarungen, die wenig Konfliktpotenzial bieten, d. h. vor Abschluss
werden mdgliche Spannungsfelder angedacht und geregelt.

m Regelungen im Vertrag auch fiir den Umgang mit auftretenden Konflikten,
um im Streitfall rasch zu interessenorientierten und wieder tragfahigen
Losungen zu gelangen (Mediations-, Adjudikations-, Schieds- und ande-
re Klauseln).

Was bedeutet Nachhaltigkeit aus meiner Sicht als Mediatorin?

m Alle Personen, die von dem geplanten Vorhaben betroffen sind, werden
beteiligt, um deren ausreichende Information und deren Mitverantwor-
tung sicherzustellen.

m Aufdieser Basis werden Vereinbarungen entwickelt, in denen bestenfalls
alle Betroffenen ihre Interessen beriicksichtigt sehen. Menschen, die
informiert und eingebunden sind, werden spater selten zu Gegnern.

= Es werden Ziele und Meilensteine sowie deren Uberpriifung und Bewer-
tung vereinbart, ebenso die zukiinftige Kommunikation und die Abldufe
von Entscheidungsprozessen. Die Wertschatzung fiir Erfolge motiviert
ebenso wie der gute Kontakt zwischen den Beteiligten.

Welchen Nutzen hat die Bauherrschaft?

m Hohere Qualitat des Bauwerkes: Klare und genau definierte, im Dialog
zwischen den Beteiligten verifizierte Leistungen sichern die erwartete
und die vereinbarte Qualitat.

m Bessere Qualitat der Beziehungen: Betroffene, die von Anfang an betei-
ligt wurden und sich mitihren Interessen wahrgenommen fiihlen, werden
mehr Verantwortung fiir das Gesamtgeschehen (ibernehmen. Dies gilt

insbesondere, wenn auf Grund des Genehmigungsprozesses oder der
Besonderheiten der Baustelle die Nachbarschaft einzubinden ist.

m Schonung des Budgets: Klare Vereinbarungen sichern die Einhaltung des
Kosten- und Zeitrahmens.

m Friedliches Miteinander vor, wéhrend und nach dem Bauen oder Sanieren.

Wege zum Gewinn

m Leistungsphase 0: Wer nachhaltig bauen und leben will, sollte alle As-
pekte betrachten, die wichtig sein kénnen oder werden. Der Bedarfsplan
und die Beratung bei dem Entschluss fiir ein Bauvorhaben sind keine
Leistungen innerhalb der Honorarordnung fiir Architektinnen und Archi-
tekten. Die Leistungsphase 1 der HOAI setzt um einiges spater an. Hier
ist eine gesonderte Beauftragung empfehlenswert.

m Vertrdage und Vereinbarungen sollten ausgehandelt werden und sicher-
stellen, dass die formulierten Interessen in den Formulierungen des
Vertrages Niederschlag finden. Hier sind Beratungsleistungen von juris-
tischen Fachleuten als Unterstiitzung hilfreich. Alle Fragen, die die Be-
teiligten im Vorfeld stellen, kdnnen geregelt werden. Nach Abschluss
des Vertrages wird es schwieriger bis unméglich.

m Begleitendes Kommunikations- und Konfliktmanagement unterstiitzt alle
Beteiligte, gut durch die ,harte Zeit des Bauens” zu kommen. Dieses
wird umso wichtiger, wenn eine Vielzahl von Bauherren, z. B. eine Woh-
nungseigentiimergemeinschaft oder eine Baugruppe bauen oder sanie-
ren will.

m Gelassenheit entwickeln, wenn doch die eine oder andere Hiirde auf-
taucht. Wenn die vorgenannten Punkte beachtet wurden, kann (fast)
nichts mehr passieren.

Juliana Helmstreit
Rechtsanwaltin, Mediatorin, Schlichterin

Wohnungs-Eigentumer-
Gemeinschaften (WEGQG)
Rechtlicher Rahmen fur
okologische und

energetische Sanierung

Der rechtliche Rahmen erschwert den Eigentiimergemeinschaften (ETG)
die Entscheidungsfindung fiir energetische Sanierungen und deren Forde-
rung. Keine Eigentiimerversammlung (ETV) kann mit einfacher Mehrheit
eine neue warmegeddammte Fassade beschliefen. Dabei handelt es sich
nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) um eine Wohnwertverbes-
serung (88 22 Abs. 2 WEG i. V. m. 559 BGB), die nur mit einer 3/4 Mehrheit
unanfechtbar und damit wirksam beschlossen werden kann.

Die Verantwortung des Bauherm



Foto: © fotolia.com

Dasselbe gilt fir den Einbau einer Heizung mit modernster Brennwerttech-
nik oder beim Einbau neuer komfortabler Fenster mit hohen Schallschutz-
und Warmedammwerten. Die vom Gesetz (§ 22 Abs. 3 WEG) geforderte
doppelt qualifizierte Mehrheit fiir energetische SanierungsmalRnahmen
|asst sich in der Praxis bei Gegenstimmen aus dem Lager der Vermieterin-
nen, Vermieter nur schwer erreichen.

Anders ist dies, wenn sowieso Instandsetzungsbedarf vorliegt, dann kann
gem. § 22 Abs. 3 WEG eine sogenannte modernisierende Instandsetzung
mit einfacher Mehrheit wirksam beschlossen werden. Die ETV darf sich
dabei aus Kostengriinden nicht nur auf die kostensparende Reparatur des
Altbestandes (OLG Frankfurt, Beschluss vom 15.11.2010, 20 W 138/08)
beschrénken.

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) schreibt hier der ETV die Energie
einsparenden Sanierungstiefen vor, also den Einbau energieeffizienter
Heizungen und Fassaden sowie Fenster mit Warmeddammeigenschaften.
Dies gilt allerdings nur unter dem Gebot der Wirtschaftlichkeit der Mal3-
nahmen. Nach der Rechtsprechung miissen die Mehrkosten einer Energie-
sparmalnahme durch weniger Verbrauch mit entsprechender Kostenein-
sparung in spatestens 12 Jahren wieder drin sein, weil Beschliisse der ETV
keinen der dlteren oder weniger betuchten Miteigentiimerinnen, Miteigen-
tlimer unbillig beeintrachtigen diirfen. Ansonsten widerspricht ein Be-
schluss zu bewusster energetischer Sanierung den Grundséatzen ordnungs-
gemaler Verwaltung und wird vom Gericht nach Anfechtung aufgehoben
(8 23 Abs. 4 WEG).

Die Wohnungseigentiimerinnen, -eigentiimer kénnen die Baukosten fiir
energetische Sanierungen der Instandhaltungsriicklage der ETG entnehmen
oder sie miissen eine Sonderumlage beschlielien.

Die energetische Sanierung ist indessen politisch gewollt (Staatsziel gem.
Art. 20a GG) und folgerichtig hat auch der Bundesgerichtshof (BGH) keine
Bedenken gegen eine Kreditaufnahme der ETG fiir energetische Sanie-
rungsmaflnahmen (BGH, Urteil vom 28.09.2012, V ZR 251/11).

Der Einsatz von Blockheizkraftwerken (BHKW) durch Beschlussfassung in
der ETV (LG Koblenz, Beschluss vom 26.05.2009, 2 S 52/08; AG Miinchen,
Urteil vom 10.12.2009, 483 C 419/09 WEG) und das Aufbringen von Pho-
tovoltaik-Anlagen auf dem Dach ist aktuell mit dem Wohnungseigentums-
recht noch unvereinbar. Der Einbau von BHKW in einer Wohnanlage und
die Abgabe von Strom an den drtlichen Energieversorger machen die ETG
zum Unternehmer i. S. d. Umsatzsteuerrechts (BFH XI R 29/10; BFH XI R
21/10) und daraus schlussfolgert die Rechtsprechung, dass sich die Eigen-
art der Wohnanlage verdndert, was nicht beschlossen werden kann und
daher unzuldssig ist. Dasselbe gilt fiir eine Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach des ETG-Gebaudes.

Dr. Kurt Klassen
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
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Die ecoRent Serie von Zeppelin Rental kombiniert 6kologische und 6konomische Lésungen fiir

Ihre Projekte in Bau, Industrie, GaLaBau, Handwerk und Event.

Maschinen und Geréte der ecoRent Serie stehen fiir:

® optimierte Energieeffizienz

® sparsamen Kraftstoffverbrauch

® geringere Schadstoffemissionen
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0800-1805 8888 (kostenfrei anrufen)
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Vor der Vergabe von Auftragen — Beginn der Planung

Einleitung

Es empfiehlt sich, vor dem Beginn der detaillierten Fach-Planung und inshesondere vor der Beauftragung der Ausfiihrung von Malinahmen, fiir eine
Orientierungsphase ausreichend Zeit einzuplanen. Im Baualltag gehen aus Kosten- und Zeitdruck haufig wichtige Aspekte unter, die schon nach relativ
kurzer Nutzungsdauer zu Nachbesserungsbedarf fiinren kénnen. Falls bei einer Malnahme Ziele ,vergessen” wurden, ist dies im Nachhinein immer
mit héheren Kosten verbunden. Die folgenden Artikel geben hierzu wichtige Tipps und Hinweise.

Roland Grabel
Leiter Bauzentrum Miinchen

Warmedamm-Verbund-
systeme (WDVS)

Das Warmedamm-Verbundsystem schiitzt die GebdudeauRenwande dau-
erhaft gegen Warmeverlust. Damit spart die Bewohnerin, der Bewohner
teure Heizkosten ein und es herrscht zu allen Jahreszeiten ein behagliches
Raumklima. Zudem bietet das gut ausgefiihrte WDVS einen ausgezeich-
neten Witterungsschutz und sorgt im Innenraum fiir eine warme Wand-
oberflache. Damit wird die Schimmelbildung vermieden.

Die Materialwahl
Folgende Dammstoffe stehen als Warmedamm-Verbundsysteme zur Aus-
wahl: £l

Polystyrol-Hartschaum EPS, Mineralwolle, Mineralschaum, Holzweichfaser
und Resolharzdammplatten. Die Unterschiede der einzelnen Ddmmstoffe
bestehen zum einen in der Warmeleitfahigkeit, dem Brandschutz, dem
Schallschutz sowie der Warmespeicherfahigkeit.

Okologische Aspekte von WDVS sind bei Nature Plus www.natureplus.
org oder beim Umweltzeichen ,Der blaue Engel” www.blauer-engel.
de, unter ,Produkte & Dienstleistungen: Warmedammverbundsysteme”
nachzulesen.

WDVS gelten in baurechtlichem Sinne als ein Baustoff mit allgemeiner
bauaufsichtlicher Zulassung. Dabei werden sémtliche Komponenten
(Dammplatten, Dibel und Putz) vom Deutschen Institut fir Bautechnik i
geprift. Die Herstellerfirmen erhalten daraufhin die allgemeine bauauf- |
sichtliche Zulassung (a.b.Z.). Fiir die Verarbeitung heil3t dies, dass Systeme o=
als Ganzes von einer Herstellerfirma bezogen werden miissen.

@

=l
-medienservice.

1
|
||
|
Foto: ©

Ein Austausch einzelner Komponenten fiihrt zum Verlust der Zulassung.
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Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung sollte vor Beginn der Damm-
arbeiten vom ausfiihrenden Handwerksbetrieb vorgelegt werden. Diea.b.Z
beschreibt den gesamten Aufbau des WDVS mit Angaben zu den ver-
wendenden Produkte und Mengen (z. B. nétige Anzahl der Diibel pro m?
Dammflache).

Als Information fir den Bauherren” findet sich auf der letzten Seite dieser
bauaufsichtlichen Zulassung eine ,Bestatigung der ausfiihrenden Firma”“,
welche nach Abschluss der MalRnahme auszufiillen und an den Bauherren
zu Uibergeben ist.

Unterschiede im Putzaufbau

Organischer Putz:

Bei den organischen Putzen spricht man von diinnschichtigen, hydrophoben
Putzen. Der Vorteil bei der Verarbeitung liegt einerseits im geringen Putz-
auftrag (2 bis 5 Millimeter) und andererseits in der hohen Wasserabweisung.
Dies ist fiir den Schlagregenschutz von Vorteil.

Anorganischer Putz

Bei diesem Putz liegt der Putzauftrag zwischen 6 und 10 Millimeter.
Auerdem gibt es ein System, das einen Putzauftrag von 20 Millimeter
erfordert. Hier spricht man von einem Dickputzddmmsystem.

Vor Beginn der DdmmmaRnahmen sollte ein Planungsbiiro bzw. Fachhand-
werksbetrieb eine ausfiihrliche Analyse des Gebdudes vornehmen. Danach
erfolgt die Materialauswahl. Details wie z. B. Fensteranschliisse, Dach-
anschliisse oder Sockelaushildung miissen ebenfalls sorgfaltig geplantund
dementsprechend ausgefiihrt werden.

Der optimale Einsatz eines WDVS gewahrleistet einen idealen Schutz des
Gebdudes, eine deutliche Energieeinsparung und einen langfristigen
Werterhalt.

Erstinspektion von Wiarmedamm-Verbundsystemen

Spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung von Beschichtungen oder Putzen
empfiehlt sich eine Erstinspektion der Fassade. Dabei ist das kiinftige
Wartungsintervall fiir Beschichtung oder das Putzsystem festzulegen.

Siehe: Instandhaltungs-Leitfaden ,Beschichtungen und Verputze auf

Fassaden und Warmedamm-Verbundsystemen” vom Bundesverband Farbe
Gestaltung Bautenschutz und vom Bundesverband Ausbau und Fassade.

Werner Fuest
FUEST Dammung und Farbe GmbH & Co. KG
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haus

energie. nachhaltig. innovativ.

Das Rundum-Sorglos-Paket bhei der
Versorgung mit Warme und Strom

ohne Investition in Neuerstellung von Anlagen.

Betriebsfiihrungsentlastung
bei Wartung, Instandhaltung und Abrechnung.

Versorgungssicherheit
durch technische Optimierung.

Steigerung des Immobhilienwertes
durch Einsatz aktuellster Technologien.

ein Ansprechpartner fur komplette Energieversorgung.

@)

—

—

BAU-SCHNELLDIENST

» Klein- und Kleinstreparaturen
» Putzarbeiten

» Maurerarbeiten
» Betonsanierung
» Warmeddammung

Oetztaler StraBie 1 « 81373 Miinchen

Ein Anruf. Ein Preis. Ein Partner. Tel. 089/544072-0

Sanierung von Abdichtungen durch Injektion

EK

einfach sicher dichten
EK Bauwerkabdichtung v. Glasenapp GmbH
Salmdorfer StraBe 1, 85540 Haar b. MUnchen
Tel.: 089-46 16 991-0; E-Mail: zentrale@ek-abdichtung.de
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Georg Schutt A‘» ENERGIE
Leiter Contracting ‘&i‘ CONTRACTING

Telefon +498751 707-83
Telefax +498751 707-90

Zertifiziertes Netzwerk.
Das Siegel des Verbandes

georg.schuett@volthaus.de fir Warmelieferung (VW)
Volthaus GmbH bescheinigt uns Qualitat
Am Hang 2 = 84048 Mainburg und ein aktives Netzwerk.
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Barrierefrei Bauen

Bei der Betrachtung unserer gebauten Umwelt und der Wohnungen, in
denen wir leben, muss festgestellt werden, dass diese nur fiir junge und
gesunde Menschen errichtet wurden. Alte Menschen oder Menschen mit
Behinderung konnen sich in vielen Bereichen nicht selbstbestimmt und
selbststandig bewegen: Uberall Hindernisse in Form von Stufen, oder zu
engen Tiren, schlecht beleuchtete Treppenhauser, hohe Schwellen zum
Balkon und zu enge Badezimmer. Ein zweiter Handlauf an der Treppe ist
meist nicht zu finden, oft bleiben die Fiilke an den Trittstufen hangen, die
Fensteroliven und Tirdriicker sitzen zu hoch und die Fensterbriistungen
sind so hoch, dass man aus einer sitzenden Position nur den Himmel sieht.
In den Kiichen gibt es keine Mdglichkeit, auch im Sitzen zu arbeiten, die
Oberkante der Betten liegt zu tief, um bequem aufstehen zu konnen, die
oberen Féacher des Schlafzimmerschrankes sind nicht mehr erreichbar.

All dies sind Details, doch sie entscheiden oft {iber die Benutzbarkeit von
Immobilien und damit dber die Lebensqualitat. Bedenkt man die Lebens-

dauer von Hausern—es wird im allgemeinen mit 100 Jahren gerechnet—so
erscheint es doch kurzsichtig, wenn nicht auch fiir die Bedirfnisse von
alten oder behinderten Menschen geplant und gebaut wird, wenn also
nicht barrierefrei gebaut wird.

Wir sollten umdenken und barrierefreies Bauen als allgemeinen Standard
einfiihren, so wie es zum Teil von der Bayerischen Bauordnung gefordert
wird.

Bayerische Bauordnung, Art. 2, Abs. 10:

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fir Menschen mit Behin-
derung in der allgemein tiblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsétzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind.”

Michael Klingseisen
Architekt, 8.b.u.v. Sachversténdiger Barrierefreies Bauen

i@ Peter Atkins - fotolia.com
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Foto: © fotolia.com

Sorgfalt bei
Trinkwasser-Leitungen

Trinkwasser ist unser zweit wichtigstes Lebensmittel. Es ist wie jedes
Lebensmittel nicht unbegrenzt haltbar und durch falsche Behandlung ver-
derblich! Deswegen muss dem Transport des Wassers in den Geb&uden
(Leitungen) besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Zu vermeiden sind:

m Stagnation: Eine langere oder dauerhafte Stagnation (Stillstand) im
gesamten Leitungssystem, oder an einzelnen Leitungsabschnitten ist
unbedingt zu vermeiden.

m Temperatur: Das Kaltwasser darf sich nicht tiber 25 (besser 20) Grad
Celsius erwdrmen, das Warmwasser sollte an keiner Stelle im Verteilnetz
unter 55 Grad Celsius abkiihlen.

m Verunreinigung: Im Geb&ude diirfen im Leitungssystem nur geeignete
und zugelassene Rohrleitungen, Armaturen und Verbindungsmittel ein-
gesetzt werden. Auch bei Einbau und Betrieb der Leitungsnetze kénnen
folgenschwere Fehler begangen werden.

Vom Versorgsunternehmen wird das Wasser in hoher Qualitat geliefert. In
der Hausinstallation findet in vielen Fallen durch eine unsachgeméaRe Ins-
tallation oder durch falsche Betriebsbedingungen eine Verkeimung oder
Verschmutzung statt. Das Vorhandensein einer unzuldssig hohen Konzen-
tration von Legionellen wird in Deutschland inzwischen gepriift.

Auch die Abgabe von Metallen (Rohr- oder Armaturenwerkstoff) kann zu
Erkrankungen fiihren, neben Blei (Priifpflicht ab 2014) kann z. B. eine zu

hohe Nickelabgabe bei einigen Personen allergische Reaktionen auslésen.
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Es empfiehlt sich im Neubau oder bei der Sanierung zu priifen, ob Warm-
wassersysteme dezentral aufgebaut werden kénnen. Die Notwendigkeit
jeder Zapfstelle ist dabei zu priifen, eine geringere Anzahl an Zapfstellen ist
empfehlenswert. Hygienesicherheit geht vor Energiesparen, deshalb sollten
die Betriebsbedingungen in Warmwasser-Systemen, mit mehr als drei Litern
Wasserinhalt (Speicherausgang: 60 Grad Celsius, Zirkulationseingang Spei-
cher: 55 Grad Celsius ) immer eingehalten werden. Das Zirkulationsnetz muss
hydraulisch abgeglichen werden, die Schaltzeiten der Zirkulationspumpe
sollten dem hygienischen Zustand des Zirkulationsnetzes entsprechen.

Das Wasser in den Leitungen muss regelmaRig ausgetauscht werden, in
der Regel spatestens alle sieben Tage. Bei zuséatzlichen Risikofaktoren ist
ein Austausch alle drei Tage angemessen.

Bei der Sanierung muss, um sauberes Trinkwasser zu bekommen, nicht
immer ein kompletter Leitungsaustausch vorgenommen werden, oft reichen
einige wenige Malinahmen aus, damit unser kostbarstes Gut sauber genutzt
und getrunken werden kann. Bei der Auswahl des Fachunternehmens
sollte auf eine ergdnzende Qualifikation in der Trinkwasserhygiene (z. B.
VDI6023) und auf langjahrige Erfahrung in diesen Bereich geachtet werden.

Links zu wichtigen zusatzlichen Hinweisen:
www.thas.de/Wasseruntersuchungen.html
www.swm.de/privatkunden/m-wasser.html
www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-
Gesundheit-und-Umwelt/Hygiene_und_Umweltmedizin/Trink-
wasser.html

Alexander Schaaf
Sachverstandiger TBAS UG



Checkliste fur gesundes
Bauen und Modernisieren

Private Bauherren aber auch offentliche und gewerbliche Investorinnen
und Investoren haben ein hohes Interesse an Lebens- und Nutzungsraumen
mit hoher gesundheitlicher Qualitat. Denn ,0Ohne Gesundheit ist alles
nichts”. Da Gebaude heute aus Griinden der Energieeinsparung immer
dichter gebaut werden, kommt es darauf an, geprtift emissionsarme Bau-
stoffe zu verwenden, die die Gesundheit der Bewohnerinnen, Bewohner
und Nutzerinnen, Nutzer nicht beeintrachtigen. Dariiber hinaus kénnen
Planungsbiros und Handwerksbetriebe so geschult werden, dass sie wis-
sen, wie Schadstoffe erst gar nicht ins Haus kommen.

Allerdings kénnen Laien wie Profis nicht jeden einzelnen Baustoff und
jedes technische System auf dessen gesundheitliche Qualitat priifen.
Schnell kommen bei einem Gebaude mehr als 400 einzelne Baustoffe und
Bausysteme zusammen.

Deshalb empfiehlt es sich, als Bauherr bereits bei der Beauftragung der
Planungs- und Bauleistungen die gesundheitliche Qualitat des gesamten
Gebaudes schriftlich festzulegen auch um damit die Verantwortlichkeiten
und einen klaren Haftungsanspruch gegentiber seinen Vertragspartnerinnen
und -partnern zu erreichen.

Nachfolgend sind die einzelnen Schritte und Mainahmen benannt, die den
Weg zu einer gestinderen Immobilie ermdglichen:

Nachfolgend einige Beispiele (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Schadstoff

Gesundheitliche Ziele fiir die Inmobilie definieren

Es gibt viele unterschiedliche Innenrdume in unseren modernen Gebduden
und unterschiedliche Bedirfnisse der Nutzerinnen, Nutzer und Bewohne-
rinnen, Bewohner. Anhand dieser sollte man die gesundheitliche Qualitat
der Immobilie bestimmen.

Schwangere, Kleinkinder, dltere Menschen oder Menschen mit besonde-
rem gesundheitlichen Bedarf (Asthma, Allergie, Autoimmunerkrankungen,
weitere) haben eventuell héhere oder besondere Bediirfnisse. Fiir Men-
schen, die gesund sind und gesund bleiben wollen, reicht ein normaler
Gesundheitsschutz aus.

Die Qualitat der Innenraumluft ist der wichtigste Indikator fiir eine gesun-
de Lebensumgebung. Allerdings ist darin eine Vielzahl mdglicher Schad-
stoffe enthalten, die unter anderem aus den verwendeten Baustoffen
stammen kdnnen.

Gesetzliche Grenzwerte oder eine Verordnung fiir die Innenraumluftquali-
tat gibt es nicht. Anhand wissenschaftlich belegter Empfehlungswerte,
zum Beispiel des Umweltbundesamtes, lassen sich aber fiir viele Schad-
stoffgruppen Héchstwerte vereinbaren.

Menschen mit besonderem gesundheitlichen Bedarf sollten unbedingt
gemeinsam mit einer qualifizierten Umweltmedizinerin, einem qualifizier-
ten Umweltmediziner die baulichen MaRnahmen (Baustoffauswahl und
Standort der Immobilie) abstimmen. Vor dem Kauf eines Altbaus sorgt eine
Untersuchung durch eine Spezialistin, einen Spezialisten fir Klarheit,
welche Schadstoffe aus vergangenen Jahrzehnten im Haus verbaut sein
kénnten.

Losemittel 1000pg TVOC je m? Raumluft
Formaldehyd 50ug Formaldehyd je m® Raumluft
Radon 100 Bg/m?

Geruch Siehe VDI 4302

Schimmel, Bakterien
Umweltbundesamt

Altlasten wie Asbest, PAK, PCB,

kiinstliche Mineralfasern, Holzschutzmittel, etc.

Magliche Zielvereinbarung

Siehe Leitfaden fiir Schimmelsanierung

z. B. PCB-Richtlinie, PCP-Richtlinie,
VDI 4300, BGI 546, TRGS 521

Magliche Ursache

Baustoffe, Reinigungsmittel,
Einrichtungsgegenstande, Spielsachen

Baustoffe, Reinigungsmittel,
Einrichtungsgegenstande, Verbrennungsstatten

Immission aus dem Erdreich

Durch Losemittel aus Baustoffen,
Einrichtungsgegenstanden und Reinigungsmitteln

Feuchteschaden, bauphysikalische Probleme,

Reinigung, Liftungskonzept
Schlechte Baustoffe aus der Vergangenheit

Orientierungsphase



Qualitatsvereinbarung

Die gesundheitlichen Kriterien kdnnen und sollten vertraglich definiert
werden. Rechtliche Grundlage ist der § 633 Abs. 2 BGB. Nach diesem
Paragraphen kann der Bauherr mit der Auftragnehmerin, dem Auftragneh-
mer eine Beschaffenheit der Immobilie nach Modernisierung und Neubau
vereinbaren.

Fir 6ffentliche und private Investorinnen, Investoren haben unter anderem

die folgenden Zertifizierungssysteme Kriterien fiir die Innenraumhygiene

inihre Programme integriert. Hier besteht auch die Méglichkeit, Teilaspekte

der Kriterien fir das jeweilige Bau-Projekt zu verwenden:

m Sentinel Haus Institut (www.sentinel-haus.eu)

m Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen — DGNB e. V.
(www.dgnb.de)

m Nachhaltige Wohnungswirtschaft (www.nawoh.de)

m Leitfaden nachhaltiges Bauen des Bundes
(www.nachhaltigeshauen.de)

m Leitfaden fiir Schulgebdude (www.uba.de)

m Produktprifungen durch Eurofins (www.eurofins.de)

Baustoffe

Neben den Eigenschaften fiir die Immobilie ist es unbedingt empfehlens-

wert, die gesundheitlichen Eigenschaften fiir Baustoffe vertraglich zu

definieren. Hilfreich kdnnen anerkannte Baustoffzertifikate und Baustoff-

empfehlungen sein.

m sentinel Bau Verzeichnis (www.sentinel-bauverzeichnis.eu)

m eco-INSTITUT-Label (www.eco-institut.de)

m natureplus Qualitdtszeichen fiir Bau- und Wohnprodukte
(www.natureplus.org)

Experten fiir gesundes Bauen und Modernisieren

Nach aktuellem Stand ist es ratsam, Baufachleute (Handwerker, Architek-
ten und Fachplaner) einzusetzen, die ausreichend zum gesunden Bauen
und Modernisieren qualifiziert sind.

Berufsbezeichnungen wie z. B. ,Baubiologe” oder ,Sachverstandiger” sind
nicht geschiitzt und geben damit keine absolute Sicherheit fir eine belast-
bare Ergebnisfindung. Es gibt jedoch Verbande und Vereinigungen, die hier
bei der Expertensuche behilflich sein kdnnen.

Analytik von Baustoffen und Innenrdumen

Nicht alle Baustoffe sind gepriift. Das |&sst sich aber nachholen, wenn zum
Beispiel ein bestimmtes Produkt gewiinscht wird und die Herstellerfirma
keine entsprechenden Priifzeugnisse vorlegt. Bei der Beauftragung von
Bausachverstandigenbiiros, Baubiologenbiiros, Priif- und Messinstituten
sollte sehrgenau auf die Qualifikation fir die gewiinschte Analyse geachtet
werden.

Auch fir die Qualitatskontrolle des Bauvorhabens gelten wichtige Normen,

zum Beispiel fiir die Probenahme. Ansprechpartner kénnen unter anderem
sein:
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m Arbeitsgemeinschaft 6kologischer Forschungsinstitute e. V. (AGOF)
(www.agoef.de)

m Berufsverband Deutscher Baubiologen VDB e. V.
(www.baubiologie.net)

Expertinnen und Experten fiir gesundes

Bauen und Modernisieren

Bei allen baulichen Leistungen empfiehlt es sich (Fortbildungs- und Aus-
bildungs-) Zertifikate als Entscheidungshilfe vor einer Vergabe oder einem
Vertragsabschluss zugrunde zu legen. Im Idealfall ist jedes Planungsbiiro
und jeder Handwerksbetrieb bis zum letzten Reinigungsvorgang ent-
sprechend geschult.

Die Expertenkompetenz fiir Innenraumlufthygiene in Deutschland liegt beim
Umweltbundesamt. Hier befassen sich viele unabhédngige Experten mit
unterschiedlichen Aspekten von Schadstoffen, Baumaterialien und Gesund-
heitsaspekten. Es ist empfehlenswert, die relevanten Internetseiten des
Umweltbundesamtes genauer zu studieren. (www.uba.de -> Suchwort
Innenraumlufthygiene)

i,
"

Sentinel Haus Institut Freiburg SENTINEL HAUS INSTITUT

Foto: © Photocreo - fotolia.com




Der Warmespeicher als Herz
der Heizungsanlagen

Thermische Energiespeicher spielen in modernen Heizungsanlagen eine
Schlisselrolle. Sie helfen zeitliche Schwankungen und Leistungsvariationen
von Angebot und Bedarf auszugleichen. Dies wird besonders bei der thermi-
schen Nutzung der Solarenergie deutlich, gilt aber auch fiir andere Formen
der Energiebereitstellung wie Biomasse oder Warmepumpen in dhnlicher
Weise. Eine effiziente Nutzung solarer Wérme ist ohne Warmespeicher nicht
mdglich, fiir die solare Brauchwarmwasserbereitung und das solare Heizen.

Speicher haben hierbei unterschiedliche Funktionen.

m Leistungsspitzen abzupuffern

m 2. B. Solarenergie in der Nacht oder wahrend Schlechtwetterperioden
verfligbar zu machen

In der Regel kommen hier noch sensible Warmespeicher mit Wasser zum

Einsatz, bei denen die Energie durch reine Aufheizung und Abkiihlung von

Wasser gespeichert wird.

Schichtspeicher

Fir Warmeerzeuger, deren Effizienz von der Temperatur abhédngt wie z. B.
bei Solarkollektoren, Warmepumpen oder auch Brennwertkesseln, bietet
es sich an Speicher mit einer ausgepragten Temperaturschichtung einzu-
setzen. Beim Beladen eines Speichers wird unten kaltes Wasser entnom-
men und oben das warme Wasser eingespeist, beim Entladen wird die
Strémungsrichtung umgekehrt. In diesem Fall spricht man von direkter
Be- und Entladung. Der Ein- und Auslauf sollte dabei so gestaltet werden,
dass eine moglichst scharfe Temperaturgrenzschicht zwischen warmem
und kaltem Wasser entsteht und auch erhalten bleibt. Die Be- und Ent-
ladevolumenstréme missen an die Speichergréfle angepasst sein.

Eine fachgerechte Warmedammung von Speicher und Zuleitungen (ggf.
mit Siphon zur Unterbindung unerwiinschter Auskiihlung) ist eine Grund-
voraussetzung fiir eine effiziente Warmespeicherung.

Ist der Speicher mit einem innenliegenden Warmelibertrager ausgeristet,
tiber den er mit Energie beladen und wahrend der Entnahme Speicherwas-
ser umgewalzt wird, spricht man von indirekter Beladung und direkter
Entladung.

Die Beladung tiber innenliegende Rohrwarmetibertrager eignet sich nicht
zum Aufbau einer ausgeprégten Schichtung, insbesondere wenn der Be-
ladewarmeiibertrager im unteren Speicherbereich untergebracht ist.
Schichtspeicher werden in der Regel direkt beladen. Die Herstellerfirmen
haben dazu unterschiedliche Ansétze entwickelt. Eine wesentliche Anfor-
derung an Schichtlader ist, dass sie bei der Beladung eine Schichtung
aufbauen und nach einer Entnahme auch wieder in die richtige Schicht
einleiten.

In den letzten Jahren hat sich auf dem Markt auf Grund der hygienischen
und betriebstechnischen Vorteile zunehmend die Frischwasserstation als
eine Neuerung bei der Brauchwarmwasserbereitung etabliert. Damit wird
nicht mehr Brauchwarmwasser und ggf. Heizungswasser gespeichert, son-
dern nur noch ein Speicher mit Heizungswasser eingesetzt. Die Warm-
wasserbereitung erfolgt verbrauchernah in der Frischwasserstation. Zen-
trale Einheitist ein Plattenwarmeibertrager, der primarseitig mit Heizungs-
wasser beschickt wird und damit bei Bedarf sekundarseitig das Brauch-
warmwasser erwarmt. Zusétzlich wird hierfir eine rasch ansprechende
Regelung mit entsprechenden Ventilen erforderlich. Zwischen Frischwas-
serstation und Zapfstellen sollen kurze Rohrlangen mit nur dem fiir die
Zapfmengen erforderlichen Querschnitt verlegt werden (Uberdimensionie-
rung vermeiden!), um einerseits die vom Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) im Arbeitsblatt W551 geforderte Drei-Literregel
(Trinkwasserhygiene) einzuhalten und andererseits ein rasches Ansprechen
an der Zapfstelle zu erreichen. Eine Trinkwarmwasserzirkulation ist schon
wegen der erheblichen Verluste zu vermeiden. Diese Form der Trinkwarm-
wasserbereitung hat erhebliche hygienische Vorteile.

Wesentliche betriebstechnische Vorteile in Verbindung mit einem
Schichtspeicher sind:

Fufferspeicher mit Schichtladeeinrichtung zum direkt beladen

Foto: © ZAE Bayern

Schema fiir die Anbindung eines Schichtspeichers mit dezentralen Platten-

wérmetauschern fiir die Warmwasserversorgung Grafik: © AEE Intec
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m Warme-Entnahme auf einem hohen gleichbleibenden Temperaturniveau

m Niedrige Ricklauftemperaturen fiir Solaranlagen, Brennwertkessel und
Fernwédrme

m Hohere Wirkungsgrade der Geréate

ZAE Bayern
Dipl.-Phys.Manfred Reufd
Gruppenleiter Solarthermie und Geothermie

Sonnenhaus — Zukunfts-
haus aus der Schweiz

Immer mehr Menschen in Deutschland méchten unabhéngig von fossilen
Energietrdgern werden. Ein sehr interessantes Konzept zur ganzjdhrigen
Gebdudebeheizung mit Sonnenwarme wurde in der Schweiz umgesetzt.

Baukonzept — Sonnenhaus

Ein Sonnenhaus ist eingut warmegedammtes Geb&ude mit Dreifach-Verglasung,
gedammten Auenwanden, Solarkollektoren und einem grolRen Solarspeicher
zur Uberbriickung von Sonnenstunden armen Tagen. Der durch die Dammung
reduzierte Energiebedarf des Geb&udes fiir Raumheizung und Warmwasser
wird zu mehr als 50 Prozent durch die thermische Solaranlage abgedeckt. Uber
die Solarkollektoren wird das Wasser im Solarspeicher aufgeheizt und die
Warme (ber eine FuBbodenheizung bzw. Flachenheizung in der Wohnung
verteilt. Sonnenhduser werden nach Siiden ausgerichtet, damit die Sonnen-
einstrahlung durch Fenster und Ttiren auf der Stidseite passiv genutzt werden
kann. Die Solarkollektoren auf dem Dach werden mdglichst steil aufgestellt,
um auch im Winter die Sonneneinstrahlung effektiv nutzen zu kdnnen.

Technische Daten:

m Primérenergiebedarf: 15 kWh/m? jahrlich

m Transmissionswarmeverlust fiir Neubau: HT" max. 0,28 W/m?K
m Solarer Deckungsgrad: 50 bis 70 Prozent

m Zusatzheizung (z. B. Holzofen, Pelletsheizung), ca. 2 bis 4 Raummeter Holz/a
m Solarspeicher: 10 bis15 m? fiir Einfamilienhaus (EFH)

m Solarthermieanlage: 30 bis 60 m?

m L{ftung: Zentrale Ab- und Zuluftanlage mit Warmeriickgewinnung

m Dach: Nach Siiden geneigtes Solardach mit 30 bis 60 Grad Neigung

Komponente des Sonnenhauses

m Solarthermiekollektoren

m Solarspeicher (Tank)

m Zusatzheizung (z. B. Holz, Pellets)

m Fulbodenheizung bzw. Fldchenheizungssysteme fiir die Warmeibergabe

Heizungskonzept

Die Solarkollektoren absorbieren die Sonnenstrahlen und wandeln sie in
Warme um. Die gespeicherte Warme steht fiir die Gebdudeheizung und
Warmwasserbereitung zur Verfiigung und kann bei Bedarf aus dem Speicher
entnommen werden. Es gibt verschiedene Systeme der Solar- oder Schicht-
speicher mitunterschiedlicher Ausriistung und unterschiedlichen Regelungs-
konzepten. Dabei wird die Energie dem Heizungssystem oder dem Trinkwarm-
wassersystem zugefihrt. Dabei hat jede Anbieterin, jeder Anbieter von
Speichersystemen nachzuweisen, wie effizient er jeweils Speicherwasser
mit dem gewd(inschten Temperaturniveau dem Speicher entnimmt oder zuftihrt.
Ziel ist, den Speicher optimal zu bewirtschaften, die Temperaturschichtung
zu erhalten und den Kollektorertrag zu maximieren. Eine Zusatzheizung liefert
in kalten Wintertagen die entsprechende \WWarmemenge fiir die Gebdudehei-
zung, dies kann eine Holz- oder Pelletsheizung sein. Das wirtschaftliche
Optimum bei der jahrlichen Heizwarmeerzeugung liegt bei einem Anteil von
circadrei Viertel Solarwarme und einem Viertel Zusatzheizung. Das Zukunfts-
haus verbraucht bei Errichtung und Unterhalt sehr wenig Energie und bietet
ein umweltbewusstes, unabhéngiges sowie behagliches Lebensgefiihl. Der-
zeit sind in Deutschland etwa 1.470 Sonnenhduser realisiert, vom Einfami-
lienhaus bis zu Gebduden mit 20 Wohneinheiten.

Dipl.-Ing. Univ. Tibor Szigeti
Sachverstandiger
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Sommerlicher Warmeschutz

Die Temperaturen, die im Sommer am Strand ein Traum sind, kdnnen in
den eigenen vier Wanden schnell zum Alptraum werden. Bei intensiver
Sonneneinstrahlung kann die Innentemperatur auf tiber 30 Grad Celsius
steigen. Und das bedeutet eine erhebliche Verschlechterung der Lebens-
qualitat in Wohngebauden.

Da wundert es nicht, dass immer mehr Menschen die Anschaffung eines
Klimageréates — insbesondere fir das Schafzimmer im Dachgeschoss —ins
Auge fassen. Allerdings haben diese Gerate auch im laufenden Betrieb
ihren Preis, denn Klimagerate gehoren zu den groften Stromfressern im
Haushalt! Ein Verbrauch von 1.000 Kilowattstunden und mehr ist schnell
erreicht, im Verlauf eines Sommers kommen dann so (iber 250 Euro Strom-
kostenzusammen. Deshalb sollte man {iberlegen, ob bauliche MaRnahmen
nicht sinnvoller sind: Die direkte Sonneneinstrahlung durch Fenster und
die Warmeleitung durch die Gebaudehdille bei hohen Auentemperaturen
muss reduziert werden, um einen guten sommerlichen Warmeschutz zu
gewahrleisten.

Generell gilt, dass ein dulerer Schutz von Geb&uden und Fenstern deutlich
effizienter ist als alle anderen Malinahmen, zum Beispiel auf der Innen-
seite von Fenstern.

Dach-Fenster
Aufgrund der Dachneigung fallen die Sonnenstrahlen fast senkrecht auf die
Dachflachenfenster, im Sommer auch auf der nordorientierten Dachflache.

Durch den Einbau auBen liegender Rollldden kann das Eindringen der
Sonnenstrahlung wirkungsvoll verhindert werden. Rollladen bieten zusatz-
lich einen wirksamen Schutz gegen Hagelschlag.

Dachddammung

Die Dammwirkung gegen Warmeverluste im Winter hangt ausschlieRlich
von der Warmeleitfahigkeit des Ddmmstoffes ab. Die Materialart spielt
hier keine Rolle. Zur Vermeidung einer Uberhitzung des Dachgeschosses
im Sommer, spielen aber weitere Materialeigenschaften eine entscheiden-
de Rolle: Insbesondere das Gewicht (Dichte) und die Speicherfahigkeit
(spezifische Wérmespeicherkapazitét). Ebenfalls wichtig bei einem korrekt
konstruierten Dach ist die Hinterliiftung der Dacheindeckung (Ziegel,
Metallblech) sich darunter anstauende Hitze muss abgeliiftet werden.

Ein Flachdach sollte immer oberhalb der Warmeddammung mit einer aus-
reichend dicken Kiesschicht belegt werden (heller Kies reflektiert tags die
Sonneneinstrahlung. Tauwasser, das sich nachts zwischen den Kiesel-
steinen hildet, verdunstet tagsiiber und die Verdunstungskalte kiihlt das
Dach. Noch effektiver ist eine Dachbegriinung.

Wiarmedammung der AuBenwande

Néchtliche Auskiihlung der Innenrdume durch erhéhte Nacht-Liiftung be-
wirkt bei warmegeddmmten Fassaden und ausreichend groRer thermischer
Speichermasse innerhalb der geddmmten Geb&udehiille, dass die nacht-
liche Kiihle auch tagstiber noch wirksam ist. Auf eine mdglichst hohe
Speichermasse innerhalb der warmegedammten Hiille ist deshalb bei der
Planung zu achten. Eine aulien liegende Fassadendammung kombiniert mit
einem innenseitig liegenden massiven schweren Wandbaustoff ist dabei
von Vorteil.
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— Anzeige —

Heizen mit Solarwarme - eine lohnende Investition
Heizsystem SolvisMax ermoglicht sorgloses Heizen bei voller Flexibilitat

In Sachen Energiewende steht meist der
Strom im Mittelpunkt der Debatte — und
damit oft die Photovoltaik, die die unendliche
Ressource Sonne in Strom verwandelt. Zu
Unrecht, denn etwa 87 Prozent der Energie
verbrauchen private Haushalte fir Warm-
wasser und Heizung. Nur ein Anteil von circa
13 Prozent entfallt auf Strom flr Hausgerate
und Beleuchtung.

B Mehr Sonnenenergie fiirs Geld

»Mit der Solarwarme nutzt ein Hausbesitzer
deshalb den viel groReren Hebel, um den
Energieverbrauch zu reduzieren®, erklart
Helmut Jager vom Solarheizsystemherstel-
ler Solvis in Braunschweig. Kollektoren auf
dem Hausdach sammeln die Solarwarme fur
Trinkwasser und Heizung, die im Keller ge-
speichert wird. Dabei wird bis zur Halfte der
jahrlichen Sonneneinstrahlung als Warme ge-
wonnen — dreimal so viel Energie wie dieselbe
Flache Solarstrommodule an Strom gewinnt.

M Solvis GmbH & Co. KG -
mitarbeitergefiihrt — nachhaltig — innovativ!
Die mitarbeitergefiihrte Firma Solvis aus
Braunschweig ist ein innovatives mittelstandi-
sches Solar- und Heizungstechnik-Unterneh-
men, dessen Produkte mehrfach von Stiftung
Warentest und Okotest pramiert wurden.
Seit der Grindung 1988 gilt Solvis als Pionier
und Technologiefiihrer der Solartechnik
und feierte 2013 das 25-jahrige Bestehen.
Bereits seit 15 Jahren produziert Solvis das
Heizsystem SolvisMax — seit 2002 in der
eigenen Nullemissionsfabrik. Sie zeigt, dass
Nachhaltigkeit eines der obersten Prinzipien
der Firma Solvis ist.

M Eine Heizung fiir alle Falle

Bei dem Heizsystem SolvisMax steht der War-
mespeicher im Zentrum der Anlage und nicht
— wie bei herkdbmmlichen Heizungen — der
Brenner. Die Sonnenwarme hat hier immer
Vorrang. Im Sommer liefert die thermische
Solaranlage die fur das Warmwasser notwen-
dige Warme. An jedem sonnigen Tag in der
Heizperiode liefert die Sonne Warme fir die
Raumheizung. Nur wenn die Sonnenwarme
nicht ausreicht, erganzt der SolvisMax sie mit
einer weiteren Energiequelle — ob dafiir Ol,
Gas, Pellets, Warmepumpe, Fernwarme oder
Holz genutzt wird, entscheidet der Kunde.

H Effizientes Modulsystem —

in Zukunft sorglos heizen
Die Energie der Sonne nutzt der SolvisMax
dank einer einzigartigen Konstruktion beson-
ders effizient. Im Unterschied zu anderen
Heizsystemen sind hier der OI- oder der
Gas-Brenner bzw. die Warmepumpe direkt
in den Speicher integriert. Abwarme, die
bei Ublichen Heizkesseln an den Heizraum
verloren geht, bleibt dem System erhalten
und erwarmt zusatzlich den Speicher. So
kann das moderne Heizsystem SolvisMax die
Energie um bis zu 25 % effizienter nutzen und
die Preissteigerung der Brennstoffe in den
letzten Jahren ausgleichen. Es ist das Ge-
samtkonzept, bestehend aus Warmespeicher,
integriertem Heizmodul und Kollektoren, das
die Anlage besonders energieeffizient macht.

Dadurch werden die Heizkosten um bis zu

50 % reduziert.

Die staatliche Forderung und die zinsgunsti-
gen KfW-Kredite tragen dazu bei, dass sich
die Investition in weniger als zehn Jahren
amortisiert. Das gute Gefuhl an jedem
Sonnentag umweltfreundliche und kostenlose
Solarwarme zu ernten kommt noch dazu.

H Mehrfamilienhaus in Miinchen reduziert

Heizkosten dank SolvisMax um 48 %!
Dies zeigt auch das Beispiel eines Mehr-
familienhauses in Minchen, Baujahr 1953
mit 300 m2 Wohnflache und 7 Bewohnern.
Vor der Heizungsmodernisierung verbrauchte
die alte Olheizung fast 4.800 | Ol im Jahr
und damit an die 160 kWh/m?2, um das Haus
mit ausreichend Warme zu versorgen. Daher
entschloss sich die Besitzerin des Hauses im
Jahr 2011 dazu, die Heizung zu modernisie-
ren, was von dem Solvis-Fachhandwerkspart-
ner Firma Generation Solar aus Miinchen-
Allach realisiert wurde.

Fotos: ZENKO

Angepasst an die Wohnflache wurde eine
Solaranlage von rund 20 m2 Solarwarmekol-
lektoren auf dem Dach installiert (bei einem
herkdmmlichen Einfamilienhaus ca. 10-15 m2).
Die auf dem Dach gesammelte Sonnenwarme
wird in zwei Speichern mit je 750 | im Keller
gespeichert, bis sie gebraucht wird. In einen
der Speicher ist der neue Ol-Brennwertkessel
direkt integriert.

Allein durch diese Heizungsmodernisierung
konnte der Olverbrauch um 48 % gesenkt wer-
den auf nur noch 2.500 | im Jahr und damit
83 kWh/m?2, womit sich das Gebaude nun auf
Neubauniveau verbessert hat. Damit wird der

Wert des Hauses fur die Zukunft gesichert
und die Heizkosten bleiben dauerhaft niedrig.

B Solarwarme auch mit bestehendem Kessel?
Ja! Dank ,,Eco-Tuning“!
Der Warmespeicher SolvisMax lasst sich
auch an jeden bestehenden Kessel anschlie-
Ben und optimiert so mit Hilfe der Sonne die
alte Heizung — ob zwei oder zehn Jahre alt.
Hausbesitzer senken ihre Energiekosten fur
Heizung und Warmwasserbereitung mit die-
sem ,ECO-Tuning* dauerhaft um bis zu 40 %.

M Flexibel aufriisten

Wenn in Zukunft der Heizkessel ersetzt
werden muss, einfach Heizmodul nachriisten
und flexibel sein fiir: O, Gas, Pellets, Holz
oder Warmepumpe. Das kann nur Solvis. Eine
echte Investition in die Zukunft mit hochster
Rendite.

H Die perfekte Erganzung -

ein wasserfithrender Kaminofen
Die Kombination des Heizsystems SolvisMax
mit dem wasserflihrenden Kaminofen MORITZ
(www.kaminpro.de) ist die ideale Erganzung.
Beim MORITZ geht ein Drittel der Warme des
Feuers in den Wohnraum, zwei Drittel der
Warme gehen direkt in den Warmespeicher.
Von dort wird das ganze Haus mit Warme
versorgt oder man kann sie bei der nachsten
Dusche geniefRen. So wird die Warme des
Holzes effizient genutzt und man kann selber
steuern um wie viel die Betriebskosten redu-
ziert werden.

H Uni Stuttgart bestatigt: Heizung mit

Solarwarme wirtschaftlichste Losung
Laut einer aktuellen Studie der Universitat
Stuttgart ist die Kombination von Solarkol-
lektoren und Brennwertheizung heute die
wirtschaftlichste Losung fir Modernisierer.
Bei einer Untersuchung von Stiftung Waren-
test (06/2012) schneidet die Kombination
von Solarwarme und Holzpelletheizung unter
wirtschaftlichen und 6kologischen Aspekten
sogar noch besser ab. Als hilfreiche Orientie-
rung flr Hausbesitzer zeigt Solvis unter
www.solvis.de circa 1.000 Anlagenbeispiele
in unterschiedlichen Gebaudesituationen.
Unter www.solaranlagen-bayern.de/muenchen
finden sich Uber 250 Beispiele aus der
Region Munchen.

B Mehrere tausend Euro Forderung fiir die
Energiewende im eigenen Heizungskeller
Da die Bundesregierung das Potenzial von
Heizungsmodernisierungen auch erkannt hat,
fordert sie diese schon seit langerem. Das
Bundesamt flr Wirtschaft und Ausfuhrkont-
rolle (www.bafa.de) unterstlitzt die Moderni-
sierung einer veralteten Heizung durch ein
modernes Heizsystem mit Solaranlage seit
2012 mit mindestens 2.000 Euro, beim
Einsatz von Holzpellets als Brennstoff sogar
mit 4.900 Euro. Fir Minchner Burger gibt es
zusatzlich eine Forderung der Stadt Munchen
fur Solaranlagen und hocheffiziente Energie-
speicher im Rahmen des Mlnchner Forder-
programm Energieeinsparung (FES). So kann
sich der Forderbetrag vervielfachen und die
Modernisierung rechnet sich noch schneller.



Keine Anzeige.
Klaut nichts, spart viel.

SOLVIS

Sorglos heizen.

Das Solar-Ol-Gas-Pellets-Warmepumpen-
Heizsystem SolvisMax.

o

Solvis Energie-Effizienz-Experten in lhrer Nahe:

Gamperl & Schubert Generation Solar
Solar- & Heizungstechnik GmbH
80999 Miinchen

Tel. 089/ 8124765
www.generationsolar.de

Monner GmbH
81369 Miinchen

Tel. 089/ 724986 0
www.moenner.de

Horvat GmbH

81476 Munchen

Tel. 089/ 42 72 47 66
www.horvat-heizung.de

Bernhard Gojczyk Heizungsbau GmbH
82041 Oberhaching

Tel. 089/ 61 31 86 6
gojczyk-heizungsbau@t-online.de

Georg Knauseder Haustechnik GmbH
82178 Puchheim

Tel. 089/ 23 71 37 47
www.knauseder-haustechnik.de

Rotter GmbH

85254 Sulzemoos
Tel. 08135/ 22 1
info@rotter-heizung.de

Uberzeugen Sie sich selbst von
den enormen Einsparmoglichkeiten:
www.solaranlagen-bayern.de/muenchen

RICHTIG GUT LEBEN

TESTSIEGER
SolvisMax SX-756
Kombi-Solaranlage mit

integriertem Heizkessel

sehr gut

Oko-Test Magazin 10,2010
Im Test: 17 Kombi-Solaranlagen

Wochermaier & Glas GmbH
85560 Ebersberg

Tel. 08092/ 24 90
www.wochermaier.de

Kaspar Werner GmbH & Co. KG
85635 Hohenkirchen

Tel. 08102/ 37 77
www.kaspar-werner.de

D e heue H elzu ng. SOLVIS GmbH & Co KG - Grotrian-Steinweg-Strafle 12 - 38112 Braunschweig www.solvis.de



Fenster in AuBenwiénden

Durch bauliche MaBnahmen muss im Sommer verhindert werden, dass die
direkte Sonnenstrahlung das Geb&dudeinnere erreicht. Ausreichender Dach-
Uberstand, auskragende Balkone bei mehrgeschossiger Bauweise und
Uberstande bei Dachgauben bewirken dies auf der Siidseite. AuRen lie-
gende Rollldden sind notwendig, um dies am Morgen und Abend bei tief
stehender Sonne auf den Ost- und Westseiten zu bewirken. Die Rollladen
missen dabei einen ausreichenden und hinterliifteten Abstand zur Vergla-
sung haben, um eine Erwéarmung der Glasscheibe zu vermeiden. Rollladen-
panzer in lackierter heller Farbe anstatt einer Ausfiihrung in reinem polier-
tem Aluminium werden im Sommer nicht so heils.

Interne Warmequellen im Haus reduzieren

Alle innerhalb der Gebaudehtille betriebenen Elektrogerate erzeugen eine
erhebliche Abwarmebelastung, deshalb ist es sinnvoll und wirtschaftlich
beim Kauf von Elektrogeréten auf einen moglichst geringen Stromverbrauch
zu achten!

Dipl. Phys. Hanno Lang-Berens

Energieberater der Verbraucherzentrale Bayern e. V. St

Von der integralen Planung
bis zum intelligenten
Gebaudemanagement

Gebaude werden in der Regel tiber sehr lange Zeitrdume genutzt. Deshalb
sollte ihrgesamter Lebenszyklus von der Herstellung tiber Betrieb, Nutzung
und Erneuerung bis hin zum Riickbau analysiert und optimiert werden. Dies
beginnt idealerweise bereits in der Planungsphase. Um eine ganzheitliche
Lebenszyklus-Perspektive beim Bau von nachhaltigen Gebduden zu errei-
chen, miissen die komplexen Abhéngigkeiten der einzelnen beteiligten
Gewerke Ubergreifen, mit einander vernetzt und verwoben werden. Eine
integrale Planung macht Zusammenhé&nge transparent, optimiert die Ab-
stimmung der einzelnen Systeme und schafft Synergien im Planungsablauf.
Eswerden Teams aus qualifizierten, kompetenten Fachkréften unterschied-
licher Disziplinen benétigt, deren technisches Wissen, deren Erfahrung und
deren Begeisterung fir Innovation genauso gefragt sind, wie die Erfahrung
mit Qualitat, Kosten und Verantwortung der Umwelt gegeniiber. Integrale
Planung impliziert demnach einen fairen und respektvollen Umgang aller
Beteiligten. Das System der integralen Planung macht Konflikte und Ab-
hangigkeiten sichtbar und optimiert Planungsprozesse simultan auf eine
interaktive Art. Das Planungsteam entwickelt gemeinsam mit dem Bauherrn
eine ganzheitliche Strategie, die den Vorstellungen von Wirtschaftlichkeit,
gestalterischer Qualitdt, Kosteneffizienz und dem angestrebten Level an
Nachhaltigkeit gerecht wird.

Orientierungsphase

Fur eine erfolgreiche integrale Planung ist es
hilfreich neue Planungswerkzeuge einzusetzen.
BIM (Building Information Modeling) ist eine
Methode, mit der dreidimensionale Pro-
jektmodelle dargestellt werden kon-
nen, die die Informationen und die
Daten von Bauwerken (iber den
gesamten Lebenszyklus erfas-
sen, teilen und optimieren. In

der Planungs- und Ausfiih-
rungsphase sollte jede/je-

der qualifizierte Projektbe-
teiligte Zugang zu solchem
Planungswerkzeug haben,
welches geeignete Informa-
tionen zu dessen Fachge- |
biet liefert, das Modell \
verbessert und die Projekt-
datenbank beliefert. Sobald
die Fachplanerin, der Fachpla-
ner Verdnderungen an dem
Projekt eingibt, werden diese
fir alle Beteiligten sicht-
bar und die Auswirkun-
gen der Anderungen,
auf andere Bereiche
werden automatisch
abgeglichen.

Foto: © fotolia.com

Bei einem Geb&ude, das bereits in Betrieb ist, kann BIM beispielsweise
im Bereich des Facilitiy Managements fiir Betriebs- und Wartungsinforma-
tionen verwendet werden. Mit der BIM-Methode hat das Facility Manage-
ment Zugriff auf Diagnose-Werkzeuge, womit sich Gebaude optimal be-
treiben, vorhandene Budgets besser managen, Energieeinsparpotenziale
leichter entdecken, und Umweltauswirkungen schneller bewerten lassen.
Bauherrn und Nutzerinnen, Nutzer profitieren davon in ein besonders hoch-
wertiges Gebdude investiert zu haben, wahrend gleichzeitig eine bessere
Leistungsfahigkeit des Gebaudes hergestellt und ein perfekt eingestelltes
Gebaude erreicht wird

Diese Vorgehensweise trdgt, vor allem auf der Basis eines gedeihlichen
Miteinanders vom Bauherren bis zum Handwerksbetrieb, zu einer nachhal-
tigen Umwelt, der Optimierung von Ressourcen und der Reduzierung von
Umwelteinflissen bei. Es macht die Auswirkungen, den Entstehungsprozess
und die Entscheidungen fiir alle Beteiligten sichtbarer.

Pedro Jacome de Castro
Architekt

Julia Stumpf
Dipl.-Ing. Architektin, SSF Ingenieure AG
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seit 30 Jahren ein Begriff fiir Qualitét, Architektur und faire Partnerschaft

Unsere Bauphilosophie:

¢ solide, wertbesténdige Bauqualitat

¢ zukunftsorientierte Konzepte
hinsichtlich Baubiologie und Energie

e durchdachte Grundrisse und Liebe zum
Detail bei der Ausstattung

* viele Extras und Ideen

e faire Partnerschaft, auch nach Fertigstellung
des jeweiligen Objektes

o zeitlose Architektur des Objektes

BAUTECTUM GmbH
Bauplanung - Baubetreuung
Sanierung — Modernisierung
Falkenstr. 1, 85521 Ottobrunn
Telefon 089/6 09 81 85 Telefax 089/6 09 81 68
info@bautectum.de www.bautectum.de
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Kinderleicht ins BC+T seT

9 9 .Wie Sie die grof3iten Fehler bei
EIgene HE]m der Sanierung von feuchten

Wanden vermeiden”

Wohnraumférderung im Freistaat Bayern

Jetzt gratis Ratgeber

Weitere Informationen ~ www.wohnen.bayern.de anfordern!

www.bayernlabo.de ;
089-929281313
oder im Internet:

Das Forderinstitut der BayernLB ‘) Bayem LabO Www.feuchte-waende—san|ererf.de
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Forderung

Eigenwohnraumforderung
durch den Freistaat Bayern

Allzu viele Biirgerinnen und Biirger kennen die Eigenwohnraumférderung
in Bayern noch nicht. Der Freistaat Bayern unterstiitzt aktiv die Wohnraum-
forderung und bietet neben einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung auch eine
l&ngere von 15 Jahren an. Besonders Haushalte mit Kindern, die bisher
wegen des finanziellen Risikos den Traum von den eigenen vier Wanden
nicht zu leben gewagt haben, profitieren.

Wer wird gefordert?

m Haushalte, die bestimmte Einkommensgrenzen einhalten (und die sind
hoher, als allgemein vermutet wird)

m eine individuelle Einkommensberechnung erstellt die zustandige Bewil-
ligungsstelle (Landeshauptstadt Miinchen)

Wie wird gefordert?

m befristetzinsverbilligte staatliche Darlehen und Zuschiisse (Bayerisches
Wohnungsbauprogramm)

m befristetzinsverbilligte Férderkredite (Bayerisches Zinsverbilligungs-
programm)

Was wird gefordert?

m angemessen grolle Eigenheime und Eigentumswohnungen

m Neubau, Ersterwerb und Zweiterwerb (im Bayerischen Wohnungsbau-
programm auch Gebdudednderung und Gebaudeerweiterung)

Forderantrag

m vor Baubeginn oder Abschluss des Vertrages (ber den Erwerb der zu
fordernden Wohnung bei der zustandigen Bewilligungsstelle (Landes-
hauptstadt Miinchen)

Zuschussforderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm
Haushalte mit Kindern erhalten einen einmaligen Zuschuss in Héhe von
2.500 Euro je Kind im Sinn des & 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuerge-
setzes; das Gleiche gilt, wenn die Geburt eines Kindes oder mehrerer
Kinder aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt der
Forderentscheidung zu erwarten ist.

Kombiforderung

Ein Forderkredit aus dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm kann
allein oder ergénzend mit einem staatlichen Darlehen und gegebenenfalls
mit einem Zuschuss aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm bean-
tragt, aber nicht zusammen mit einem Darlehen aus dem Kf\W-Wohneigen-
tumsprogramm in Anspruch genommen werden.

Férderung

Die aktuellen Férderkonditionen werden jeweils im Internet unter www.
bayernlabo.de verdffentlicht. Dariiber hinaus berat die zustandige Bewil-
ligungsstelle (Landeshauptstadt Miinchen) individuell Giber die Férdermdg-
lichkeiten.

BayernLabo ‘) Bayern LabO

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLabo) ist das Forder-
institut der Bayerischen Landesbank (BayernLB) und als Organ der staatli-
chen Wohnungspolitik fiir die Wohnraumférderung im Freistaat Bayern
zustandig.

Ansprechpartner fiir die Landeshauptstadt Miinchen:

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
Hauptabteilung I1/11

Blumenstrale 31

80331 Miinchen

Telefon: 089 233-28416

Telefax: 089 233-21523

E-Mail: plan.ha3-11@muenchen.de

Bundes-Fordermittel bei
der Sanierung sinnvoll
kombinieren

Laut einer Studie von Immobilienscout24 nutzen nur 40 Prozent der Bau-
herren und Immobilienkduferinnen, -kdufer die Férderung der KfW-Banken-
gruppe (kfw). Damit verschenken knapp zwei Drittel der Immobilienkaufe-
rinnen und -kdufer bares Geld, denn oftmals bieten die geforderten Kredi-
te bessere Konditionen als die Bank. Wer gefdrdert werden will, muss sich
rechtzeitig darum kiimmern. Denn die KfW-Forderung wird nur gewéhrt,
wenn sie vor Baubeginn oder Abschluss des notariellen Kaufvertrags be-
antragt wurde.

Die KfW-Forderung wird tiber die Haushank beantragt. Einige Programme
kénnen nur mit einer zugelassenen Beraterin, einem zugelassenen Berater
aus der ,Energieeffizienz-Experten-Liste” (eee-Liste) beantragt werden.
Hier sollte rechtzeitig eine Beraterin, ein Berater gesucht werden.

Ein Uberblick iiber die Forderprogramme des Bundes
(Achtung: Die Richtlinien missen im Internet immer auf ihre Aktualitat
tiberpriift werden) Es sind zuséatzliche Detailanforderungen einzuhalten.



Energiesparberatung Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Die Forderung der Energieberatung in Wohngebduden vor Ort (Vor-Ort-
Beratung) gilt nur wenn Bauantrag oder Bauanzeige bis 31. Dezember 1994
gestelltwurde und mehrals 50 Prozent der Gebdudeflache zu Wohnzwecken
genutzt werden. Diese Forderung ist sehr geeignet wenn die Hauseigen-
tlimerin, der Hauseigenttimer noch keine Vorstellung hat, welche Mal3nah-
men fUr ihr, sein Haus sinnvoll und wirtschaftlich sind. Kann nur mit einer
Beraterin, einem Berater aus der eee-Liste beantragt werden.

Heizen mit Erneuerbaren Energien BAFA
Zuschiisse fiir Solarthermieanlagen, Biomasseanlagen und Warmepumpen
in Ein- und Zwei-Familienhdusern, in Mehrfamilienhdusern sowie in ge-
werblichen und 6ffentlichen Gebauden. In der Regel muss der Antrag dem
BAFA innerhalb von 6 Monaten nach Inbetriebnahme der Anlage vorliegen.
Die Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs ist notwendig.

Energieeffizient bauen — KfW 153

Fiir ein KfW-Effizienzhaus 40, 55 und 70 werden nicht nur Darlehen ab 1,71
Prozent (Stand November 2013) Sollzinsen vergeben, sondern es kann
zusatzlich noch ein Tilgungszuschuss von bis zu 5.000 Euro beantragt wer-
den. Kann nur mit einer Beraterin, einem Berater aus der eee-Liste beantragt
werden.

Energieeffizient sanieren — KfW 151 /152

Dabei kdnnen energetischen Einzelmalinahmen bis 50.000 Euro pro Wohn-
einheit, und die Sanierung auf KfW-Effizienzhausstandard bis 75.000 € /
WE zinsgiinstig finanziert werden. Darlehen ab 1,00 % Sollzins (Stand
11.2013). Der Tilgungszuschuss beim KfW-Effizienzhaus variiert von 2,5
— 17,5 % der Darlehenssumme. Kann nur mit einer Beraterin, einem Bera-
ter aus der eee-Liste beantragt werden.

Energieeffizient sanieren — Erganzungskredit KfW 167

Fir die Umstellung von Heizungsanlagen auf erneuerbare Energien, fiir
alle, die ihre Heizungsanlage in Wohngebauden auf erneuerbare Energien
umstellen, bis 50.000 Euro fiir jede Wohneinheit, ab 2,63 Prozent (Stand
Oktober 2013),

Nach Abschluss der Arbeiten, kann zusatzlich zu demKfW-Kredit der Zu-
schuss bei der BAFA (siehe oben) beantragt werden. Die Durchfiihrung
eines hydraulischen Abgleichs ist notwendig.

Erneuerbare Energien — Standard KfW 270

Strom erzeugen und nachhaltig nutzen. Giinstiger Kredit fiir alle, die von
umweltfreundlicher Stromerzeugung profitieren, ab 1,41 Prozent (Stand
Oktober 2013).

Erneuerbare Energien — Speicher KfW 275

Strom aus Sonnenenergie erzeugen und speichern, fir kombinierte Anlagen
aus Photovoltaik und Batteriespeicher, auch zur Speichernachriistung von
Photovoltaik-Anlagen, die nach dem 31.12.2012 in Betrieb gingen, giinsti-
ger Kredit mit Tilgungszuschuss, ab 1,41 Prozent (Stand November 2013).

/ [l
T
Denkmalgeschiitzte Gebaude

Selbstnutzerinnen und -nutzer konnen die Sanierungskosten zehn
Jahre lang mit je neun Prozent abschreiben. Kapitalanlegerinnen
und -anleger kdnnen iiber einen Zeitraum von zwdlf Jahren die
Kosten sogar komplett absetzen.

Handwerkerkosten

Eigennutzerinnen und Eigennutzer einer Immobilie kdnnen jahrlich
1.200 Euro Handwerkerkosten (Arbeitslohn) absetzen.

Begiinstigt werden Renovierungs-, Erhaltungs- und Moderni-
sierungsmalnahmen.

Kommunale Férderprogramme

Es ist empfehlenswert sich rechtzeitig bei der zustandigen
Kommune nach passenden Férderprogrammen zu erkundigen, da
eine Antragstellung in der Regel nur vor Beginn der BaumafR-
nahme (in Mtinchen ist dies z. B. der Tag der Auftragsvergabe)
maglich ist.

/

Altersgerecht umbauen — KfW 159

Ein Kredit ftir mehr Wohnkomfort und weniger Barrieren, ab ein Prozent
Sollzins (Stand November 2013), bis 50.000 Euro Kreditbetrag je Wohn-
einheit, fir barrierereduzierende Malnahmen oder den Kauf umgebauten
Wohnraums. Die beauftragte Sachversténdige, der beauftragte Sachver-
standige muss die MaRBnahmen auf dem Formular ,Bestétigung nach
Durchfiihrung” gegentiber dem kreditausreichenden Finanzierungsinstitut
bestatigen.

Energieeffizient sanieren — Investitionszuschuss KfW 430
Fur die Sanierung zum KfW-Effizienzhaus oder energetische Einzel-
malinahmen.

Bis 18.750 Euro Zuschuss fiir jede Wohneinheit. Kann nur mit einer Be-
raterin, einem Berater aus der eee-Liste beantragt werden.

Energieeffizient sanieren — Baubegleitung Zuschuss — KfW 431
Fiir Planung und Baubegleitung. Fiir alle, die Wohnraum energetisch sa-
nieren und qualifizierte Sachverstandige einbeziehen, werden 50 Prozent
der Kosten tibernommen (bis 4.000 Euro pro Antragsteller und Vorhaben).
Nur méglich in Kombination mit den Forderprodukten 151/152, 439 oder
167 (siehe oben). Kann nur mit einer Beraterin, einem Berater aus der eee-
Liste beantragt werden.

Cornelius Schmidt
Planung & Energie GmbH

Férderung
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Vermdgen kdnnen

Seit iiber 60 Jahren vertrauen uns unsere Mandanten in allen
Fragen rund um die Immobilie, bei betriehswirtschaftlicher
I und steuerlicher Beratung, Konzeption, Projektcontrolling oder
" auch Priifung. Profitieren auch Sie von unserem weltweiten
Netzwerk und dem erstklassigen Know-how unserer Experten.

\| Weitere Informationen unter: Www.lgtreuhand.de




Das Munchner
Forderprogramm
Energieeinsparung

Die Stadt Miinchen unterstiitzt Bauherren bei energetisch hochwertigen
Sanierungen und energieeffizienten Malnahmen bei Neubauten mit zwei
Instrumenten:

1) Das Miinchner Férderprogramm Energieeinsparung ist ein Zuschusspro-
gramm fiir hochwertige MalRnahmen innerhalb des Stadtgebietes und
erfordert die nachgewiesene Einhaltung des Miinchner Qualitatsstan-
dards.

2) Der Miinchner Qualitatsstandard ist eine ausfiihrliche Checkliste zur
Sicherstellung von Qualitdt am Bau. Er kann als Vertragsbestandteil
zwischen Auftraggeberin, Auftraggeber und ausfihrendem Gewerk ver-
einbart werden und erleichtert der Bauherrenschaft die Ubersicht der
wesentlichsten Vorgaben zur Qualitdtssicherung.

Von 1989 bis heute wurden im Rahmen dieses Férderprogramms etwa
79,9 Millionen Euro an die Antragstellerinnen und Antragsteller ausbezahlt.
Durch die geférderten MaRRnahmen wurden seitdem Emissionen von
1,06 Mio. Tonnen Kohlendioxid (CO,) vermieden.

Beantragt werden kdonnen 15 verschiedene Fordertatbestdnde, die sich
grob in folgende Gruppen gliedern lassen (Details zur Férderung sind in
den Richtlinien nachzulesen):

Warmedammung an Wohngebéauden:

Hierunter fallen alle nachtrdglichen Dédmmungen an Fassaden, Déchern
und Kellerdecken, sowie die Fenstererneuerung begleitend zur AulRen-
wanddammung. Die Fordersatze beziehen sich auf die Wohnflache der
bestehenden Gebaude und liegen zwischen 5 und 48 Euro je Quadratmeter.

Der Neubau von Passivhausern wird abhangig von der Nutzung gefor-
dert. Fiir Wohngebéaude liegt der Fordersatz bei 200 Euro je Quadratmeter
Wohnflache. Bei Mischnutzungen oder rein gewerblichen Bauten fordert
die Landeshauptstadt mit 150 Euro je Quadratmeter Bruttogeschossflache.

Wer zusétzlich zu den oben genannten férderwiirdigen MaRnahmen nach-
wachsende kohlenstoffspeichernde Baustoffe einsetzt, oder Beratungs-
leistungen zum Thema Geb&udebriterschutz in Anspruch nimmt, kann
zusétzliche Boni bekommen.

Die rationelle Warmeerzeugung und -verteilung:

Hier fordert die Stadt Miinchen den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung
abhangig von der elektrischen Nennleistung bei Anlagen ab 20 kW mit bis
zu 50.000 Euro.

Fiir Heizungsanlagen in Geb&uden, die mindestens 5 Jahre vor dem Zeit-
punkt der Antragstellung fertig gestellt wurden, wird die Durchfiihrung des
hydraulischen Abgleichs mit mindestens 750 Euro geférdert. Dieser Ab-
gleich betrifft vorwiegend das Verteilungsnetz zwischen Heizkessel und
Heizkorpern (oder auch Heizflachen bei FuRbodenheizung) und fiihrt zu
behaglichen Raumtemperaturen, erheblichen Einsparungen beim Strom-
verbrauch fiir Pumpen und einer deutlichen Effizienzverbesserung des
Heizungssystems.

Die Errichtung von thermischen Solaranlagen fordert die Stadt
Miinchen unabhangig von der Nutzung der damit versorgten Gebaude
obwohl bei Bestands- als auch bei Neubauten. Die Forderséatze liegen fiir
einfache Anlagen zur Warmwasserbereitung bei 1.000 Euro pro Wohnge-
bdude. Bei allen anderen Gebduden werden 200 Euro fir die ersten 20 m?
Aperturflache (= unverdeckte Nutzflache von Solarkollektoren) und 120
Euro fiir zusatzliche Flachen als Fordersatz angeboten.

Der Einsatz von hocheffizienten Energiespeichern (Schichtspei-
cher) kann unabhéangig von der Installation einer Solaranlage mit 20 Pro-
zentder nachgewiesenen Kosten fiir Material und Einbau geférdert werden.

Sanierungskonzepte mit Ziel Barrierefreiheit bei bestehenden Wohnge-
bduden werden mit bis zu 2.500 Euro Zuschuss und die Ausfiihrung der
Qualitédt sichernden Baubegleitung mit bis zu 5.000 Euro Zuschuss pro
Gebdude gefordert. Beides kann jeweils nur im Zusammenhang mit der
Umsetzung einer forderwiirdigen MaRnahme aus dem Miinchner Forder-
programm beantragt werden.

Schlussendlich bietet die Stadt Miinchen finanzielle Unterstiitzung mit den
sogenannten SondermaBnahmen bei Bestands- und Neubauten, sofern
sie innovativen Charakter haben.

Alle Forderantrdge miissen vor der Vergabe der Auftrdge gestellt werden.
Wer Fordermittel aus diesem Programm erhalten will, muss die jeweils ak-
tuellen Broschiiren ,Miinchner Forderprogramm Energieeinsparung” (Richt-
linienheft) und ,Minchner Qualitatsstandard” beachten und alle darin ge-
stellten Anforderungen einhalten und deren Einhaltung nachweisen.

Die Richtlinien zum Miinchner Férderprogramm Energieeinsparung inklu-
sive Antragsunterlagen und dem Miinchner Qualitatstandard sind auf der
Homepage vom Bauzentrum Miinchen zu finden: www.muenchen.de/
bauzentrum. Nach telefonischer Terminvereinbarung unter 089 546366-0
unterstitzt die Fordermittelberatung im Bauzentrum Miinchen kostenfrei
bei allen Fragen rund um Antragstellung, Nachweisgebung und weiteren
Fordermdglichkeiten.

Gesa M. Lenhardt
Architektin

Férderung
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Jetzt mit der
SpardaBaufinanzierung
einfach und gtinstig
Immobilienziele realisieren.

www.sparda-m.de/baufi

* Gunstige Sollzinsen

* Einfache Abwicklung

* Keine Bearbeitungsgebihr!

¢ Sicherheitsgarantie: Kein Verkauf von Darlehensforderungen

ArnulfstraBe 15 - 80335 Miinchen

Weitere Geschaftsstellen in Minchen und Oberbayern
SpardaService-Telefon: 089 55142-400 - www.sparda-m.de
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Sanierung,

Modernisierung, Bauen

Einleitung

Fir die wahrgenommene Qualitat einer SanierungsmaBnahme und die zukiinftigen Betriebs- und Wartungskosten ist die Umsetzung der vielen
Sanierungs-Details entscheidend. Obwohl vieles auf den ersten Blick wie selbstverstandlich wirkt, sind Fehler und Méngel bei der Ausfiihrung Teil von
jeglichem menschlichen Tun. Auerdem fallen durchaus wichtige Details aus Kostengriinden oftmals unter den Tisch. Die nachfolgenden Artikel stellen
eine Auswahl wichtiger Details dar, denen viel Aufmerksamkeit gewidmet werden sollte, ob durch Festlegung in den Vertragen, oder durch eine laufende
Qualitatssicherung bei der Ausfihrung inklusive einer begleitenden Planung.

Roland Grabel
Leiter Bauzentrum Miinchen

Schimmel in
Wohngebauden

Wieso nimmt dieses Thema in den letzten Jahren stark zu? Es wird standig
.modernisiert”. Wir verdndern fortwahrend unsere Wohnungen ohne da-
riber nachzudenken welche Auswirkungen dies haben kann. Die ,alten”
Baumaterialien werden durch ,moderne” ersetzt. Neue dichte Fenster
werden eingebaut, die neuen Mébel werden genau eingepasst, die Heizung
wird erneuert. Alles wird noch mit gut deckenden Farben neu gestrichen
und auRerdem alle Fenster mit raumhohen Vorhéngen ausgestattet usw.

Ursachen fiir Pilzbefall
In vielen Féllen ist eine ungeniigende Warmedammung des Mauerwerks
und das dadurch entstehende Kondenswasser die Ursache fiir das Wachs-

tum. So sind beispielsweise Dacher und Keller nicht oder nur ungeniigend
geddmmt. Balkonplatten sind nicht thermisch getrennt, Fugen und
Anschliisse sind undicht, es kommt zu Warmebriicken. ,Aufsteigende”
Feuchte und fehlerhafte Anstriche (auBen aber auch innen) etc. tun ein
Ubriges zur Begtinstigung der Tauwasserbildung und somit der Vermehrung
des Pilzbefalls.

Aber auch unpassende Wohngewohnheiten fiihren zu Problemen. So bleibt
zum Beispiel das Schlafzimmer oft kalt, wahrend die tibrigen Rdume schén
warm gehalten werden. Jedoch kommt durch den Luftaustausch (die Tiire
bleibt am Abend offen) die Feuchte von den warmen Rdumen auf die kalten
Oberflachen und schon entsteht Tauwasser im Schlafzimmer.

Andere Einfliisse sind die Mdblierung, die Nutzung sowie die Heizkdrper-
anordnung. Das Schimmelwachstum hangt auch davon ab, ob die dafiir

Geschaftsfiihrer
Holger Rulbach

Malermeister

Maler - au3en
Maler - spezial
Maler - innen

Akustik

Staatl. gepr. Gestalter

Rufbach

MALER-AKUSTIK FACHBETRIEB GMBH

Tel: 0 89/5 46 74 00
Fax: 0 89/54 67 40 40
Mobil: 01 72/8 52 04 56

Inderstorfer Stral3e 57
80689 Miinchen
www.maler-akustik.de

russbach-maler-akustik@t-online.de

Weitere Informationen finden Sie unter www.maler-akustik.de

Sanierung, Modernisierung, Bauen



witimann 089 / 854 86-0

sorgt fur saubere Umwelt

lhr zertifizierter Fachbetrieb fur
alle Dienstleistungen rund um die
Unser Service fur lhre Baustelle aus einer Hand Entsorgung auf Ihrer Baustelle

»» Absetz- und Abrollcontainer fur lhre Bauabfalle

in allen GroBen,ab | m? bis 40 m?3

Presscontainer und Mullbehalter

Grob- und Feinreinigung

»
» Reinigungen lhrer Baustelle
»

Betreuung eines Wertstoffhof auf Ihrer Baustelle

u.a. Kontrolle, Sortierung von Abfall, Disposition von Containerleerungen

» Erstellung Ihrer Abfallbilanzen

Flexibel - Leistungsstark - Komplettentsorgung Asbestentsorgung Fachbetrieb TRGS 519

Wittmann Entsorgungswirtschaft GmbH Beraumungen und Demontagen
Lochhamer Schlag 7
82166 Grafelfing

Entsorgung von Sperrmiill

¥ ¥ ¥ ¥

Industrieentsorgungen und Brachenlosungen
z.B. fiir Gastronomie, Produktion

Telefon 089 / 854 86-0

Telefax 089 / 854 86-44 MW Flussigkeitsabfalle (Fett, Ol, Benzin usw.)
info@wittmann.de

» Komeplettservice fur Abscheider
Leerung,Wartung, Generalinspektion und Sanierung lhrer

WWW W i tt m a n n d e Leichtfliissigkeits- und Fettabscheider als WHG-Fachbetrieb
[ ] [ ]




nétige Feuchtigkeit ausreichend lange im Bereich der Tapeten bzw. im
darunterliegenden Wandputz enthalten bleibt.

Wie ,gesundheitsschadlich” ist der Schimmel?

Es gibt viele Menschen die dauernd mit Schimmel zu tun haben ohne zu
erkranken, wie Gartnerinnen, Gartner oder Landwirtinnen, Landwirte. Es
gibt ohnehin auf der ganzen Welt keinen schimmelpilzfreien Bereich, denn
auch der Schimmel gehért zu unserem Leben. Freilich sollte er nicht im
Schlaf- oder Kinderzimmer in hohen Konzentrationen geziichtet werden.
Denn wie so oft sind auch hier die GroRe der Befallsflache und die Zeit
(die Aufenthaltsdauer in solchen Rédumen) entscheidend. Durch starken
Schimmelbefall in Wohnungen kénnen unzuldssig hohe Konzentrationen
entstehen. Fiir Menschen mit geschwachtem Immunsystem kann dies eine
Gesundheitsgefahr darstellen und zu Atemwegsleiden und Allergien fiihren.

Woher kommen die Schimmelpilze?

Schimmelpilze sind an der Zersetzung von organischem Material beteiligt
und spielen damit eine wichtige Rolle im Kreislauf der Natur. lhre Konzen-
tration in der AuRenluft ist je nach Ort, Klima, Tages- und Jahreszeit gro3en
Schwankungen unterworfen. Diese Schwankungen werden durch natirli-
che Einfliisse hervorgerufen, beispielsweise durch Anderung der Tempe-
ratur und Feuchtigkeit im Jahresverlauf sowie durch Ansammlung von
verrottendem Material oder Aufwirbelung von Erde und sind abhéngig von
der geographischen Lage. Weiterhin kdnnen Schimmelpilze auch durch
Produktionsprozesse freigesetzt werden, wie z. B. in Kompostierungsanla-
gen, Wertstoffsortierungsanlagen, Tierhaltungsanlagen oder in der Forst-
und Landwirtschaft.

Das Schimmelpilzwachstum im Innenraum wird hauptsachlich durch drei
Faktoren bestimmt: Feuchtigkeit, Nahrstoffangebot und Temperatur. Wei-
tere Faktoren, die das Wachstum oder bestimmte Stoffwechselvorgénge
beeinflussen konnen, sind der pH-Wert des Substrates, Licht (Sporenbil-
dung), der Sauerstoffgehalt der Luft sowie chemische Substanzen.

Entstehung des Schimmelbefalls

Schimmelpilze kénnen in einem weiten Temperaturbereich (ideal sind je-
doch 18 bis 25 Grad Celsius) wachsen. Sie brauchen jedoch immer einen
geeigneten Nahrboden und eine Feuchtigkeit um 80 Prozent.

Luft kann in Abhdngigkeit der Temperatur Feuchtigkeit aufnehmen, je wér-
mer sie ist umso mehr Feuchtigkeit kann aufgenommen werden. Wird Luft
abgekiihlt, steigt die relative Luftfeuchte bis 100 Prozent, dann ist der
Taupunkt erreicht. Bei weiterer Abkiihlung fallt die tiberschiissige Feuch-
tigkeit als Tau, Regen oder Nebel aus. Dies fihrt zur Durchfeuchtung von
Wand und Einbauten. Standig feuchte oder durchfeuchtete Flachen sind
ein hervorragender Nahrboden fiir Schimmelkulturen. Ein Beispiel fiir fiir
diesen Effekt ist die Tauwasserbildung an der Oberflache eines Bierglases
in einem Biergarten.

Durch Feuchtigkeitszufuhr beginnen organische Substanzen zu faulen. Im
Keller werden auf dem feuchten Boden Kartons, Papier und Holz gelagert.
Es bilden sich Moderfaulepilze. Diese Pilze wachsen und vermehren sich
in rasantem Tempo — denken wir nur an altes Brot. Der so genannte Pilz-
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rasen ist aber auch auf anderen Lebensmitteln oder auf Tapeten durch
seine blaugriinen, braunlichen oder weifen und schwarzen Flecken erkenn-
bar. Die sichtbaren Teile der Pilze sind vergleichsweise harmlos und leicht
zu entsorgen. Das Mycel, das Pilzgewebe also, ist dagegen meist unter
dieser Oberflache tief eingedrungen. Die Pilzsporen verteilen sich tiberall
in der Luft.

Bekampfung des Schimmels

Kleinere Flachen sind einfach mit 70-prozentigem Alkohol ,,umweltfreund-
lich” zu bekdmpfen. Oft ist jedoch zu héren, dass nach kurzer Zeit der
Schimmel wieder auftaucht. Bei idealen Bedingungen fiir das Wachstum
istdies durchaus mdglich. Einige Arten kdnnen tiber Nacht wieder wachsen.
Unter diesen Voraussetzungen wird auch klar, warum die so genannten
Lharmlosen”, einfachen Préparate immer wieder in Verruf kommen, und
Produkte, die eine fungizide Wirkung haben oder die mit relativ giftigen
Substanzen arbeiten, einen wesentlich besseren ,Erfolg” aufweisen.

Wenn Schimmel jedoch groRflachig auftritt, sollte die Bekampfung durch
den Fachbetrieb erfolgen! Zunachst muss jedoch immer erst die Schadens-
ursache ermittelt werden, wozu nachweisliches, fundiertes Fachwissen
erforderlich ist.

Edmund Bromm
Sachverstandiger
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Saubere Fassaden Dunkle Farben

Schlagfestigkeit

HASIT SycoTec

das innovative System fiir zeitlos schone Fassaden

Nachhaltig schéne und saubere Fassaden. Das ist der Wunsch
eines jeden Bauherrn. HASIT SycoTec bietet ihnen die Sicher-
heit — sowohl bei WDVS- als auch monolithischen Fassaden:

B Saubere Fassaden
Hoéchste Brillanz und Farbtonstabilitat, statt Algen und Pilze

B Dunkle Farben
Fir grenzenlose Gestaltung auch bei dunklen Farbtonen

B Schlagfestigkeit
Widerstandsfahige Oberflachen trotz héchster Beanspruchungen

“HASIT-

Natirlich besser bauen

Weitere Infos unter
www.hasit.de!

sto

Die Gelben sind die
wahren Griunen.

Cias Thema Umweltschutz ward immer wachtiger, Sto liefert dazu
schan seit vielen Jahren dberzeugende Argumente — von welt-
weit erfolgreichen Fassadendarmmeystermen Gber intelligente
Fassadenfarbien bis hin zu gesunden Innenfarben. www.sto.de

Sto AG | VerkaufsCenter Minchen
Telefon 089 321795-100 | ve.muenchen.de@sto.com

Sto | Eewumdt bauen
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Beluften und Entfeuchten
von Kellerraumen mit
Luftkollektoren

Das Problem feuchter Kellerrdume

DieimKeller auftretenden Feuchtigkeitsprobleme machen sich meist durch
unangenehme Gerliche bemerkbar. Die gelagerten Textilien, Kartons oder
Mobel nehmen diese Feuchtigkeit auf und werden klamm. Bei nicht aus-
reichender Liiftung sind Stockflecken und Schimmel die Folge. Eine Gegen-
mafnahme ist die Abfuhr der Feuchtigkeit tiber die Raumliiftung.

Wie funktioniert ein Luftkollektor?

Der eingesetzte Luftkollektor ist in der Regel ein sich selbst versorgendes
und selbstregulierendes Bauteil, das frische, erwarmte Auenluft in den
Keller bldst. Um den Kollektor effizient zu betreiben, wird er immer an die
stidlich orientierte Seite des Hauses angebracht.

Foto: © Schmalschlédger

Sobald Sonnenlicht auf den Kollektor und somit auch auf das integrierte
Photovoltaik-Modul trifft, wird Strom erzeugt, der den eingebauten Venti-
lator antreibt. Der Luftkollektor saugt nun Umgebungsluft an und erwarmt
diese je nach Tages- und Jahreszeit um 15 bis 40 Grad Celsius. Die er-
warmte Luft wird in den Keller geblasen.

Eine Regelung sorgt dafiir, dass es im Keller nicht zu warm wird. Eine
modifizierte Regelung stoppt den Ventilator, wenn es draulRen feuchter ist
als innen.

Vom Kollektor zum System

Kombiniert mit einer Absaugung an der gegeniiberliegenden Wand, sorgt
dieses Luftsystem dafir, dass die frische, erwarmte Luft eingeblasen wird
und die feuchte Luft aus dem Keller entweichen kann. Feuchtigkeit und
Gerliche werden so entfernt.

Thomas Schmalschldager & Karin Zinner
Energie & Innovation
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Barrierefreies Bauen
bedeutet Nachhaltigkeit

Viele unserer Immobilien, die in den letzten 50 Jahren gebaut wurden,
entsprechen nicht den heutigen Standards: Sie verbrauchen zu viel Energie,
ihre hierarchisierten Grundrisse orientieren sich eindimensional an den
Bediirfnissen einer Kleinfamilie und im Alter erweisen sie sich oft als
unbenutzbar, da dann mit einem Leistungsabfall in den Bereichen Mobilitat
und Sensorik zu rechnen ist. Auch beim Bauen kann vorausschauend geplant
werden: Ein Haus, das heute die Bedirfnisse seiner Bewohnerinnen und
Bewohner erfilllt, kann morgen bereits zum Argernis werden, weil nicht
bedacht wurde, dass auch ein Kinderwagen Raum benétigt oder Treppen
zum Eingang auch eine Barriere darstellen.

é
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Insofern sollte der Terminus der Nachhaltigkeit fiir das barrierefreie Bauen
eingefordert werden: Wird unsere gebaute Umwelt nach den Kriterien der
Barrierefreiheit errichtet, kdnnen auch alte Menschen his an ihr Lebens-
ende frei und selbststandig leben, sie sind nicht gezwungen, ihre Wohnung
zu verlassen.

Die Realisierung von barrierefreien Wohnungsneubauten stoRt oft auf den
Vorbehalt, sie seien mit hohen Mehrkosten verbunden. Doch Untersuchun-
gen von Pilotprojekten, die in den 90er Jahren gebaut wurden, lassen die
Aussage zu, dass dieses Bauen nicht grundsatzlich zu teuer ist. Die meis-
ten Mafnahmen sind kostenneutral zu verwirklichen, durch manche ent-
stehen tatsachlich Mehrkosten, wie zum Beispiel durch den notwendigen
Aufzug. Diesen Kosten sollten allerdings die lange Standzeit von Wohn-
gebduden, die bequemere Nutzung, der mdgliche Verbleib in der Wohnung
bei Behinderung, die dauerhafte Vermietbarkeit, die Vermeidung von
kostentrachtigen Umbauten und die volkswirtschaftlichen Kostenein-
sparungen gegeniibergehalten werden.

Angesichts des demografischen Wandels und der damit verbundenen
Herausforderungen hat der Bundesverband Freier Immaobilien und
Wohnungsunternehmen (BFW) 2007 eine Studie ,Wohnen im Alter” erar-
beitet. Danach liegt der Anteil altersgerechter, barrierefreier Wohnungen
in Deutschland gerade bei einem Prozent. Und bis 2020 miissten etwa
800.000 Wohnungen altersgerecht gebaut bzw. angepasst werden, um dem
wachsenden Bedarf gerecht zu werden und um die in absehbarer Zeit
defizitare Pflegeversicherung zu entlasten.

Barrierefreies Bauen erlaubt aber nicht nur behinderten Menschen eine
selbststandige Lebensfiihrung. Barriefreies Bauen ist fir uns alle von Vor-
teil: Ob es Eltern mit Kinderwagen sind, die dann keine Stufen mehr iiber-
winden missen, oder ob es ein Lieferant ist, der seine Sackkarre ungehin-
dert schieben kann — wir alle profitieren von dieser Bauweise.

Michael Klingseisen
Architekt, 6.b.u.v. Sachversténdiger Barrierefreies Bauen

Brandschutz

Jahrlich ereignen sich in Deutschland circa 230.000 Brande in Privatwoh-
nungen und -hdusern. Bei Modernisierung oder Um- und Ausbau sollte
deshalb auch Vorsorge fiir den Brandschutz getroffen werden.

Brandschutz bei der Planung und Bauausfiihrung beachten!

Bauliche Anlagen miissen so beschaffen sein, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird. Die
Bau- und Leistungsbeschreibung sollte hinsichtlich der Einhaltung aller
Brandschutzbestimmungen gepriift werden. Auch bereits im Baustellen-



betrieb ist der vorsorgende Brandschutz zu beachten. Feuergefahrliche
Arbeiten wie Schweillen oder Flexen im Zusammenhang mit brennbaren
Flissigkeiten und Materialien kdnnen zu Branden oder Explosionen fiihren.
Verantwortlich fiir den Brandschutz auf der Baustelle ist in erster Instanz
immer der Bauherr, es sollte also vertraglich geregelt werden, dass das
Bauunternehmen diese Verantwortung tbernimmt. Eine Feuerrohbauver-
sicherung ist wie die Beachtung des &ufReren und inneren Blitzschutzes zu
empfehlen.

Im Brandfall miissen die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksa-
me Léscharbeiten mdglich sein. Diese Schutzziele sind den Landesbauord-
nungen zu entnehmen. Bei den darin festgelegten Regelungen fiir die
einzelnen Gebaudeklassen handelt es sich um Mindestanforderungen an:
m die Brennbarkeit der Baustoffe

m die Feuerwiderstandsdauer der Konstruktion

= die Dichtheit der Verschliisse von Offnungen

m die Anordnung, Lage und Gestaltung von Rettungswegen.

Die Gebdudeklassen

Gebaudeklasse 1

Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser geringer Hohe (der FuBboden
des obersten Aufenthaltsraumes liegt nicht mehr als 7 m (ber der Gelan-
deoberflache) mit insgesamt weniger als 400 m? Nutzflache

Gebaudeklasse 2
Gebaude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten und
insgesamt weniger als 400 m? Nutzflache (Reihenhauser, Doppelhduser)

Gebéudeklasse 3
Sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m (Mehrfamilienhduser)

Gebéaudeklasse 4
Geb&ude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils
nicht mehr als 400 m?

Achtung: Durch Aus- und Anbaumalinahmen kénnen sich die Gebaude-
klasse und damit die Anforderungen an das gesamte Gebaude andern.

Damit die Feuerwehr helfen kann, sind Anordnung und Lage des Gebaudes
auf dem Grundstiick und die Beschaffenheit der Zuwegung baurechtlich
geregelt. Bereiche der Feuerwehrzufahrt und der Aufstellflachen sind dau-
erhaft von Hindernissen freizuhalten. Hilfreich sind von der Stralle aus gut
erkennbare Hausnummern!

In jedem Geschoss einer in sich abgeschlossenen Nutzungseinheit (z. B.
Wohnung) miissen mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungs-
wege ins Freie vorhanden sein. Der erste Rettungsweg aus oberen Ge-
schossen und Kellern fiihrt Giber die Treppe. Der zweite Rettungsweg kann
eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle bzw. eine
Kellerauentreppe sein.

Das Dach

Brandwénde miissen bei Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3 laut MBO
bis unter die Dachhaut gefiihrt werden. Bei energetischer Modernisierung
der Dachflache muss die Dachlattung im Bereich der Brandwand durch
Stahlwinkel oder Metallvollprofile ersetzt werden — als Mauerkronen-
dammung eignen sich nichtbrennbare, rauchdichte Stoffe.
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BlueStream®
Brennwertgerdte

Wie man aus wenig Energie
das Maximum herausholt?
Fragen Sie den Kolibri. Oder Wolf.

Die neue Gas-Brennwertzentrale CGS-2

Maximale Leistung bei minimalem Verbrauch - BlueStream® steht fir die intelligente
Brennwerttechnologie von Wolf. Das Sparen beginnt beim Standby-Verbrauch von unter
3W und einer Minimalleistung von gerade mal 1,8kW. Dazu kommen sauberste Ver-
brennung, die 200-Liter-Schichtladespeicher-Technologie fiir maximale Effizienz, die
Fernregelung Gber Smartphone und die problemlose Vernetzung mit Wolf Liftungs- und
Solarsystemen. Wenn Sie jetzt auch mehr aus Energie herausholen méchten, informiert
Sie gerne lhr Wolf Fachmann in lhrer Ndhe: www.wolf-heiztechnik.de

Wolf GmbH, Industriestr.1, 84048 Mainburg, Tel.: 08751/74-0, Fax: 08751/74-1600

r OTED

WIlIF

Energiesparen und Klimaschutz serienmdBig

o Ausfiihrung sémtlicher Gartenarbeiten
o Gartenneuanlagen

o Teichbau

o Pflasterarbeiten

o Schuttabfuhr

o Erdbewegungen

Gartenbau & Landschaftspflege

‘e Gdrtnerstr. 45 Tel. (089) 8123 471
P. BDSI 80999 Miinchen  Fax (089) 81 89 52 43

Fahrradparkeranlagen

Absperrpfosten
Stahlgeldnder w,’hE'm
stanifore "/\ Bauschlosserei

Edelstahlverarbeitung

lhr Meisterbetrieb fir Stahl seit 1946

Wilhelm Bauschlosserei Telefon 0 89/9 03 02 78
Inh. Doris Wilhelm-H&fler Telefax 0 89/9 03 31 53
RaiffeisenstraBe 6 www.wilhelm-bauschlosserei.de
85622 Feldkirchen info@wilhelm-bauschlosserei.de

N
Wussten Sie schon ...

Malerbetriebe + FuBBbodentechnik

ELCHLEPP

... dass 39 Prozent der
Befragten bei einer Renovierung
ihre Heizung erneuern und eine
Warmepumpe oder Solaranlage
einbauen wollen?

g

Wir tun alles fiir lhre
vier Wande:

Gestalten, Erhalten,
Schitzen.

Wir bieten lhnen:

¢ Individuelle Beratung
und Gestaltung

¢ Technische Ausfiihrung
nach dem neuesten Stand

¢ Malerarbeiten

¢ Tapezierarbeiten

¢ Fassadensanierung

¢ Bodenbeschichtungen

¢ \VVerlegung von Bodenbelégen
(Design-Belage, PVC, Linoleum,
Teppich, Laminat, Parkett)

Fritz Elchlepp GmbH
Frankfurter Ring 247
D-80807 Munchen

& (089) 32 36 580

= (0 89) 32 36 58-20
#=] info@maler-elchlepp.de
(® www.maler-elchlepp.de
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Die Ddmmung der AuBenwand

Fir Warmedammverbundsysteme gibt es in den Gebaudeklassen 1 bis 3
keine Einschrénkungen hinsichtlich des Brandverhaltens der verwendeten
Dammmaterialien. In jedem Fall sollte der Einsatz nichtbrennbarer (wie
Mineralwolle) oder schwerentflammbarer Stoffe (Bauklasse Bl) gepriift
werden.

Elektroinstallation

Bei Neu- und Umbauten sollte die Planung und Ausfiihrung der Elektroin-
stallation ausschliellich durch Fachplanungsbiiros und Fachbetriebe aus-
gefiihrt werden. Der Einbau von Uberstrom- sowie Fehlerstrom-Schutzein-
richtungen ist vorgeschrieben. Sie erkennen Stdrungen, die z. B. bei be-
schadigten Leitungsisolationen auftreten kdnnen und schalten den betrof-
fenen Stromkreis ab. Auch zur Sicherung von Versicherungsleistungen
empfiehlt sich die regelmaRige Priifung der Elektroinstallation durch
Fachbetriebe (E-Check). Durch die Installation einer ausreichenden Anzahl
an Steckdosen wird die Nutzung von problematischen Verlangerungskabeln
und Mehrfachsteckdosenleisten vermieden.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

Aufgrund der Absturzgefahr von Anlagenteilen vom Dach, sowie der elektri-
schen Gefahr durch Photovoltaikanlagen sollte die Feuerwehr bei einem
Brand iiber die Solaranlage und die genaue Lage aller Komponenten informiert
werden. Bei grolReren Anlagen sollten die Module mit einem Abstand von
15 Zentimetern zueinander montiert werden, da sie sonst eine geschlossene
Barriere bilden, die das Lschen eines Brandherdes unter dem Dach erschwert.

Hitze und offenes Feuer

Beim Einbau von Kamindfen sowie Geraten und Leitungen, an denen hohe
Temperaturen erreicht werden kénnen, miissen Mindestabstande zu brenn-
baren Materialien eingehalten werden. Dies gilt auch fiir Dunstabzugsroh-
re und Schornsteine, deren Materialwahl, Mindestabstande und Ausfiih-
rung in der DIN 18160, den Bauordnungen und Feuerungsverordnungen der
Lander geregelt sind.

Rauchmelder und Feuerldscher als Lebensretter

Im Brandfall bleiben nur wenige Minuten Zeit, um bei ausreichenden Sicht-
und Atembedingungen zu fliehen. Rauchmelder schlagen im Brandfall mit
einem lauten Warnton Alarm. Ihr Einbau ist dringend empfehlenswert und
bereits in vielen Bundeslandern Pflicht. Moderne Gerate integrieren
mehrere Erkennungssysteme wie optische, thermische und chemische
Sensoren. Bei groRen Hausern oder mehreren Stockwerken ist eine Ver-
netzung der Geréte sinnvoll. Beim Kauf von Feuerlschern sollte auf die
angegebene Brandklasse geachtet werden und es sollte unbedingt eine
Beratung durch den Fachhandel erfolgen! Wichtig ist die regelméRige
Wartung der Gerate durch einen Fachbetrieb.

Vorbeugende MaBnahmen

m Rauchmelder sind in Bayern fiir alle Neubauten seit 1. Januar 2013
Pflicht, die Ubergangsfrist fiir Bestandsbauten endet am 31.12.2017

m Reparaturen an Gas- und Elektrogerdten nur von einem Fachbetrieb
durchfiihren lassen

m Nur VDE-gepriifte und mit GS-Zeichen unter Angabe der Priifstelle
versehene Elektrogerdte benutzen

m Brennbare Flissigkeiten, Altpapier und feuergefahrliche Abfélle nicht in
der Wohnung lagern

m Offenes Feuer, zum Beispiel Kerzen, nicht unbeaufsichtigt lassen

m Brennendes Fett in der Pfanne oder &hnliches nie mit Wasser ldschen,
sondern mit Loschdecke oder passendem Deckel ersticken

m Brandlasten wie Altpapier und Sperrmiill in Dachboden oder Keller
reduzieren!

Weitergehende Informationen finden Sie auf den
Internetseiten vom

B
Bauherren-Schutzbund e. V. (BSB) — www.hsb.de =

Wohnungsluftung

Wohnungsliiftungen werden in vielen Fallen zur Vermeidung von Schim-
melbefall eingebaut. Dabei ist bei der Auswahl des Gerates und des An-
lagenkonzeptes auf viele Faktoren zu achten, damit die Anlage nicht von
der Frischluftquelle zur Keimquelle wird. Eine Wohnungsliiftung dient nicht
nur der Schimmelvermeidung, sondern auch der Minderung der Schad-
stofflasten in den Rdumen z. B. Kohlendioxid (CO,), fliichtige organische
Verbindungen (VOC) und Geriiche. Dabei miissen die Rdume mit ausreichend
Frischluft versorgt werden. Dies wird bei den heute immer besser abge-
dichteten Wohnungen und dem heutigen Nutzerverhalten (oft sind alle
Bewohnerinnen und Bewohner berufstatig) immer wichtiger. Bei einer
ausreichenden Filterung kann auch eine nahezu pollenfreie Wohnung rea-
lisiert werden — dies ist vor allen fiir Allergikerinnen und Allergiker ein
wichtiges Argument. Ein wesentliches Kriterium fiir die Auwahl ist die
Filtergite in den Liiftungsanlagen. Alle Filter-Klassen schlechter als F7
(Feinstaubfilter mit einem mittleren Wirkungsgrad von 80 bis 90 Prozent)
lassen unweigerlich zu viel keimfahiges Material in die Anlage oder in die
Gerate. Grobfilter bieten keinen ausreichenden Schutz (selbst das Auto
(Pollenfilter) und der Staubsauger (Feinfilter, HEPA-Filter) sind effektiver
geschiitzt).

Wohnungsliiftungs-Anlagen dienen der kontinuierlichen Feuchteabfuhr
(Schimmelvermeidung), sorgen aber im Winter oft fiir zu niedrige Luftfeuch-
tigkeit. Deshalb sollten in Abhangigkeit von der GréRe der jeweiligen
Wohnraumeinheit und dem Feuchteanfall gegebenenfalls ein feuchte-
riickfihrendes System eingesetzt werden.

Dadie Stoff- und Feuchtelasten zu unterschiedlichen Zeiten unterschiedlich
stark auftreten, ist eine Steuerung fallbezogen auszulegen. Ein CO,-Sensor
sorgt fir eine bedarfsgerechte Luftwechselrate. Wie neueste Unter-
suchungen des Fraunhofer Institutes aufzeigen, kénnte die Ausriistung der
Gerate mit einem VOC-Gassensor auch die Schadstoffbelastung in den
gewiinschten Grenzen halten.
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Es empfiehlt sich der Einsatz von erfahrenen Planungshiiros und Firmen,
da viele Mangel nachtrdglich nur mit groRem Aufwand beseitigt werden
kdnnen. Gerade der Gerduschemission der Anlagen, der Schalliibertragung
zwischen den Réumen und den Zugerscheinungen an den Luftauslassen
sollte mdglichts viel Knowhow und Erfahrung entgegengesetzt werden.
Nach einer normgerechten Montage ist die Liiftungsanlage so einzuregeln,
dass die Raume mit dem berechneten Luftwechsel ausreichend versorgt
werden. Die Betreiberin, der Betreiber der Anlage ist tiber alle Mainahmen
zur Instandhaltung aufzuklaren. Alle Bauteile sollen zur Wartung gut
zuganglich sein.

Links zu wichtigen zusatzlichen Hinweisen:
www.wohnung-liiften.de
www.wohnungslueftung-ev.de
www.tzwl.de/uebersicht

Alexander Schaaf
Sachverstandiger TBAS UG

Begunstigen Warmedamm-
Verbundsysteme (WDVS)
das Algen- und Pilzwachs-
tum an der Fassade?

Damit sich Algen und Pilze ansiedeln kdnnen, muss ausreichend Licht und
Feuchtigkeit vorhanden sein. Auf jeder Oberflache kondensiert bei Unter-
schreitung der sogenannten Taupunkt-Temperatur Wasser aus der Luft-
feuchtigkeit. Dies geschieht ebenso auf dem Bierglas in der Kneipe wie
auf dem Auto in kiihlen Herbstnachten. Weil nach der Warmedammung
die AuBenwande deutlich kalter sind als zuvor, geschieht dies auch an den
Putzoberflachen der geddammten Geb&ude. Wenn diese Putzoberflachen
léngere Zeit feucht bleibt, kénnen sich Algen und Pilze ansiedeln.

Aber auch durch Aueneinfliisse wie Schlagregen, zu geringe Dachiiber-
stdnde, Fensterbanke und Verblechungen am Dach steigt die Feuchte-

SFUEST

DAMMUNG UND FARBE

Telefon 089 319 012 3
www.fuest-daemmung-farbe.de
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belastung an der Fassade, es bildet sich ein Wasserfilm auf der Oberflache.
Algen und Pilzbefall wird zusé&tzlich durch Verschattung von Badumen sowie
durch die Nahe zu intensiver Begriinung begiinstigt.

Wie reagieren WDVS-Systemherstellfirmen

auf diese Problematik?

Ein Teil der Herstellerfirmen bietet diinnschichtige Putzsysteme an. Diese
Putze sind im Mittel 3 bis 5 Millimeter stark und basieren auf organisch
gebundenem Putz (mit hoher Kunststoffvergiitung). Hierbei wird den Putzen
ein Biozid beigemischt, das einer Veralgung und einem Pilzbefall vorbeugt.

Allerdings kdnnen sich die Biozide mit der Zeit auswaschen und abbauen
(durchultraviolette Strahlung). Andere Systemherstellerfirmen verwenden
mineralische Putze. Der Putzauftrag liegt in diesen Féllen bei 6 bis 10
Millimeter. Bei mineralischen Putzen bleibt der anfallende Feuchtigkeitsfilm
nicht auf der Oberflache stehen, sondern verteilt sich im oberflachennahen
Bereich und wird bei Tag und steigenden Temperaturen anschlieRend
schnell wieder abgegeben. Dieser Putz bietet also die Mdglichkeit einer
Wasser-Zwischenspeicherung.

Das Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik hat festgestellt, dass dickere Putz-
schichten auf WDVS aufgrund ihres Warmespeichervermégens langsamer
auskihlen als diinne Beschichtungen. Somit befindet sich die Fassade
nachts nicht so lange unterhalb des Taupunktes und es bildet sich weniger
Tauwasser auf der Oberflache.

Es empfiehlt sich fiir Bauherren, vor der Beauftragung von WDVS die

unterschiedlichen Systeme auch mit Bezug zu den jeweiligen baulichen

Gegebenheiten und der Nahe zu intensiver Begriinung abzuwégen.

Die Entscheidungsfaktoren sind:

m hydrophobe oder hydrophile Oberflache

m Warmespeicherkapazitat des Putzes

m Verringerung des Feuchteeintrags durch Umgebungsbedingungen

m Verringerung des Feuchteeintrags durch Schlagregen, Spritzwasser,
Tauwasserbelastung oder die Wasserfiihrung am Geb&ude

m Vermeidung der verlangsamten Abtrocknung durch Verschattung

m gegebenenfalls Malinahmen gegentiber Spechtschaden und Vandalismus

m Fassadenreinigung und Wartung.

Werner Fuest
FUEST Dé&mmung und Farbe GmbH & Co. KG
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Containerdienst — Entsorgung Y SCHWENKE s

schnell — preiswert — zuverlassig

Preimesser

85551 Heimstetten bei Miinchen
TaxetstraBBe 3
Tel. (089)99 1882 -0

Geretsrieder StraBe 5 (Sendling)
Tel. (089)748502-0

Pitzarweg 19
Tel. (0 80 24) 4 80 91

Ihr kompetenter Partner im Raum Miinchen

Aufzugsdienst

Ihr Partner fur alle
Aufzugsfabrikate

Planung + Konstruktion
Neubavu + Sanierung
Wartung + Optimierung
Reparatur + Modernisierung
24-Stunden-Service
Aufzugs-Notruf-Systeme
Glasschachtgeruste

Der nachste Winter
kommt bestimmt!

Energie sparen. Umwelt schonen. Wohnbehaglich-
keit schaffen. Mit den WDV-Systemen von SCHWENK.
Ganz egal, ob Neubau oder Altbau, Eigenheim oder
Mehrfamilienhaus — mit insgesamt sechs bauauf-
sichtlich zugelassenen Systemen auf Basis der
Dammmaterialien Polystyrol, Mineralwolle, Polyure-
than und Holzweichfaser bieten wir A
fiir jede bauliche Anforderung und ;E?E% E
architektonische Herausforderung Hic]

die richtige Losung. Interessiert? '

Mehr Informationen finden Sie hier: E. ot 2

85748 Garching - Dieselstr. 22

Tel. (089) 317 84 0-0
Fax (089) 317 84 0-49

www.aufzugsdienst.de

SCHWENK Putztechnik GmbH & Co. KG
www.schwenk-putztechnik.de ® info@schwenk-servicecenter.de
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Die GEWOFAG ist mit rund 37.000 Wohnungen
Minchens groRte Vermieterin. Sie stellt seit 85 Jahren
den Munchner Burgerinnen und Burgern Wohnraum
zu erschwinglichen Preisen zur Verfligung und bietet

damit Alternativen im angespannten Munchner
Wohnungsmarkt. Neben Neubau und Vermietung ist
die Sanierung und Instandsetzung des Wohnungs-
bestands die wichtigste Aufgabe der GEWOFAG.

GEWOFAG Holding GmbH
Kirchseeoner Strafe 3 | 81669 Milinchen

www.gewofag.de | gewofag@gewofag.de e 9T s gl ' e
Telefon: 089 4123-0 | Fax: 089 4123-100 Bei uns wohnt Miinchen.

Frei Bahnhofstr. 8, 80807 Miinch
D E U B | oo oo Fae ot G1AS-UNd
info@deubl-glas.de Splegelbearbeltung
Der schnelle Weg zu uns! Ok-¥0| Turen, Duschen, Trennwande,
Mehr Informationen tber Kuchenruckwande, Innenausbau,
unsere Angebote und ; : itri x
Leistungen finden Sie hier... =3 gchlebeturen, Vitrinen, Glasmaobel,
eparaturen
Gemeinsam
flir einen
erfolgreichen

MUNCHNER GEWERBEHOFE Mittelstand

Die MGH vermietet als Beteiligungsgesellschaft der Stadt Muinchen,
der IHK und der Handwerkskammer Raume an Gewerbetreibende in
6 Gewerbehofen im Munchner Stadtgebiet.

Es stehen Flachen von 40 m?—500 m? zur Verfigung.

Kontakt:

www.mgh-muc.de

info@mgh-muc.de
Tel.: 089 / 540 925-0
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Hydraulischer Abgleich: Die
Bedeutung der optimal ein-
gestellten Heizungsanlage

Durch die Beauftragung und gute Ausfiihrung des hydraulischen Abgleichs
wird eine Heizungsanlage optimal eingestellt. Diese Optimierung ist im
Alltag, der rein durch die Erstellungskosten gepragt ist, leider nicht Giblich.
Ein energieeffizienter und sparsamer Betrieb ist nur durch einen hydrauli-
schen Abgleich méglich. Dabei werden durch die Einregulierung der Druck-
verhaltnisse in den Verteilungsleitungen sowie durch Voreinstellung der
Thermostatventile die Heizflachen in die Lage versetzt, alle Rdume richtig
zu temperieren. Bei FuRbodenheizungen erfolgt diese Feinjustierung an
den Ventilen des FuRBbodenheizungsverteilers. Nur in entsprechend opti-
mierten Heizanlagen kdnnen die Thermostatventile ihre Aufgaben erfiillen.
Die Uberhitzung der R4ume und die Unterversorgung einzelner Raume wird
verhindert und ein gerduschloser Betrieb der Heizungsanlage ermdglicht,
weil die Thermostatventile nicht den {iberschiissigen Druck, der zu stéren-
dem Pfeifen und FlieRgerduschen fiihrt, abbauen missen.

Generell kann mit dem ,hydraulischen Abgleich” einer Heizungsanlage
eine Energieeinsparung von 5 bis 15 Prozent gegeniiber einer nicht abge-
glichenen Anlage erreicht werden. Dariiber hinaus lassen sich bis zu 95
Prozent an elektrischem Strom fiir die Heizungspumpe einsparen. Das
Einsparpotenzial durch den hydraulischen Abgleich kann zum Beispiel ge-
nauso grof3 sein wie der mogliche Energie-Gewinn aus einer kleinen So-
laranlage oder aus dem Einbau eines Brennwertheizkessels.

Was miissen Planungshiiros und Handwerksbetriebe beim hydraulischen
Abgleich von Heizungsanlagen tun? Nach der Berechnung des Wéarmebe-
darfs bzw. der Heizlast fiir den beheizten Bereich sowie fiir die einzelnen
Raume wird der notwendige Heizwasserfluss in den Heizungsrohren sowie
in den Ventilen und Heizflachen ermittelt. Die notwendigen Regelarmatu-
ren im Rohrnetz werden bestimmt und abschlieRend die richtigen Einstell-
werte fiir die Regelarmaturen der Rohrstrénge und fiir die Heizk6rperven-
tile ermittelt. Deswegen diirfen heute auch ausschlieRlich nur noch vor-

einstellbare Thermostatventile eingesetzt werden. Zuletzt wird die pas-
sende Effizienzpumpe ausgewahlt.

Bei der Modernisierung von Gebauden ist die Berechnung zum hydraulischen
Abgleich schwieriger, weil anders als beim Neubau der Warmebedarf und
das Rohrnetz zum Teil auf Grund von Annahmen bestimmt werden muss.
Der Berechnungs-Aufwand lohnt sich aber auch im Bestand! Denn nur auf
der Basis einer vollstandigen Berechnung kénnen auch fiir alle spateren
Malnahmen am Gebaude die neuen Einstellungen der Regelarmaturen
addquat festgelegt werden.

Auch die Betreiberin, der Betreiber der Heizungsanlage sollte die Optimie-
rung im Auge haben, um Gberflissige Stromkosten fiir die z. B. oftmals
auch noch wahrend der Sommermonate auf maximaler Stufe laufenden
Heizungspumpen zu vermeiden.

Die Praxis im Bestand: Der Aufwand fiir die Optimierung der Heizungsan-
lage ist je nach den vorhandenen Bedingungen unterschiedlich: Manchmal
geniigt es, die vorhandenen Armaturen und Parameter richtig einzustellen.
Bei alteren Anlagen miissen teilweise Strangarmaturen, Heizkérperventi-
le und Pumpen ersetzt werden. Entsprechend schwanken auch die Kosten.
Die Optimierung der Heizungsanlage ist in jedem Fall eine sehr wirtschaft-
liche MaRRnahme, die Kosten amortisieren sich in wenigen Jahren. Weil
der hydraulische Abgleich hohe Kompetenzen bei Berechnung und Planung
erfordert, kooperieren viele Heizungsbaufirmen hierbei mit Fachplanungs-
biros. Vor diesem Hintergrund stellen zum Beispiel die Stadt Miinchen
sowie der Bund Férdergelder fiir den hydraulischen Abgleich zur Verfligung.
Der hydraulische Abgleich istauRerdem bei groReren Energiesparmalfinah-
men an der Gebaudehiille sowie bei Erneuerung der Heizung eine Voraus-
setzung fiir Gewahrung der Férderung.

Das Bauzentrum der Landeshauptstadt Miinchen hat zu diesem Thema
umfangreiche Beratungsangebote, insbesondere auch zu den einschlédgigen
Forderprogrammen.

Manfred Giglinger

Sachverstandiger Energieeffizienz und Trinkwasserhygiene VDI 6023
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Eine Information des IWO - Institut fir Warme und Oeltechnik e.V.

Hybridheizung:

Ol + Erneuerbare Energien

T

e

Moderne Heizsysteme sollen in erster Linie wirtschaftlich
und zuverlassig Warme liefern. Doch wer heute in eine neue
Heizung investiert, bezieht weitere Aspekte in seine Planun-
gen mit ein: Zusétzlich zu einer langen Nutzungsdauer sollen
selbstversténdlich die gestiegenen Anspriiche an Umwelt-
vertraglichkeit und Versorgungssicherheit erflillt werden.
Und naturlich muss die neue Heizung auch zukinftigen
Anforderungen gentgen.

Die optimale Lésung hierflr bietet eine Hybridheizung, denn
sie kombiniert flexibel O mit Erneuerbaren Energien. Basis-
modul und idealer Einstieg in dieses Heizsystem ist ein
Ol-Brennwertkessel — er ist besonders energiesparend und
wirtschaftlich. Im Vergleich zu einem alten Standardheiz-
kessel spart er bis zu 30 % Heizdl und liefert zuverlassig
und flexibel genau so viel Warme, wie gerade benétigt wird.
Damit ist er die ideale Basis fir ein Hybridsystem, das sich
Schritt fur Schritt oder ,,in einem Rutsch” mit Solarenergie
oder Holz erweitern I&sst.

Mit Ol-Brennwerttechnik und Solar
bis zu 40 % Heizol sparen

Ein Hybridsystem aus Brennwertkessel und Solarthermie
wirkt sich gleich doppelt glinstig aus: Im Sommer deckt
die Solaranlage den gesamten Bedarf an warmem Was-
ser — dazu liefert die Olheizung jederzeit so viel Warme,
wie gerade bendtigt wird. So gleicht sie die schwankenden
Wéarmemengen aus der Solaranlage optimal aus. Die Ener-
giebilanz wird noch giinstiger, wenn die Solaranlage nicht
nur fir warmes Wasser sorgt, sondern auch die Raumhei-
zung unterstitzt. In den Sommermonaten wird dann Uber-
wiegend mit solar gewonnener Wérme geheizt. Und selbst
im Winter kann die Sonne einen Grundbeitrag leisten.

Unterm Strich lassen sich beim Austausch einer veralteten

Olheizung durch die Kombination von Ol-Brennwertkessel
und Solar bis zu 40 % Heizdl einsparen.

Mit freundlicher Unterstlitzung des
m/'t K”‘}l Mﬂu&’

Bis zu 50 % Heizolersparnis mit
Ol-Brennwerttechnik, Solar und Holz

Besonders in der Ubergangszeit, in der man das Brenn-
wertgerat noch nicht einschalten mdchte, sind Kaminéfen
der neuesten Generation eine ideale Komponente in einem
Hybridsystem: Sie verfligen Uiber so genannte Wasser-
taschen mit Warmetauscher, die mit dem Heizsystem des
Hauses verbunden werden. Das vom Kaminfeuer erhitzte
Wasser durchstrémt diese Warmetauscher und gibt die
Warme an das gesamte Heizungsnetz zur Gebiudebe-
heizung und Warmwasserbereitung ab.

Hybridsysteme als Verbund aus Ol-Brennwerttechnik, So-
larthermie und Kaminofen kénnen sogar bis zu 50 % Heizdl
im Vergleich zu einem alten Standardkessel sparen.

o

Solarthermie

Kaminofen mit
Warmetauscher

F

Warmwasser

i
<
<

- |IIIII||

Raumheizung

Oltank Warme-

speicher

Brennwert-
gerat

Das Potenzial der Hybridheizung:

50 % weniger Heizdlverbrauch. Insbesondere in den
Ubergangsmonaten kann ein GroBteil des Energiebe-
darfs regenerativ erzeugt werden.
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NEU!

Jetzt bis zu 2.500,— Euro Fordergeld fiir die
Modernisierung mit Hybridtechnik sichern!

Fir die Modernisierung mit Ol-Brennwerttechnik + Solar
steht eine Vielzahl an Férderprogrammen zur Verfiigung.
Mit dem FérdermittelService vermittelt das Institut fur
Warme und Oeltechnik Modernisierern ein besonders
attraktives Angebot:

Die Fordermittelspezialisten priifen bereits vorliegende
Angebote auf Férderfahigkeit, geben Empfehlungen

zur Optimierung und bereiten die entsprechenden An-
tragsformulare fir die Férderung unterschriftsfertig vor.
Dazu gehért auch der fur KFW-Programme erforderliche
sverwendungsnachweis“ durch einen zugelassenen
Energieberater, der nach Abschluss der MaBnahme die
korrekte Umsetzung bestatigen muss. Das sorgt flr eine
reibungslose, erfolgreiche Beantragung.

Hybridheizung:

Mit Solarthermie, Holz-
kaminofen und Brenn-
wertgeréat spart eine
Hybridheizung bereits
bis zu 50 % gegenuber
einem Standardkessel.

Solaranlage

Wichtig:

Fur die maximale Férderung beauftragen Sie den
FérdermittelService direkt im Anschluss an die Ange-
botseinholung. Denn viele Férderantrdge missen unbe-
dingt vor der ModernisierungsmaBnahme gestellt wer-
den, damit das entsprechende Férdergeld ausgezahlt
wird.

Holzkaminofen
)

Warmespeicher

Wer geschickt kombiniert, kann z. B. fiir eine neue
Ol-Brennwertheizung mit Solarthermie einen Zuschuss
von rund 2.500,- Euro einstreichen. Dem gegentiber
stehen nur 148,- Euro flr die Dienstleistung der Férder-
mittelberater — ein Service, der sich rechnet!

]
P X )

Ol-Brennwertgerit
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Nahere Informationen zum FordermittelService
finden Verbraucher auf der Website des Instituts:
www.oelheizung.info/foerdermittelservice

Grafik: IWO




Heiztechnik erneuern

Die Heiztechnik und die Heizungsregelung sollten immer auf den Warme-
bedarf des Gebaudes abgestimmt sein. Dies ist immer dann nicht der Fall,
wenn das Gebdude tber Jahre hinweg ohne Konzept mit vielen einzelnen
Malinahmen saniert wurde. So ist es beispielsweise alles andere als op-
timal, wenn das Gebaude wenige Jahre nach einer Heizungserneuerung
warmegedammt wird. Nach einer Warmedammung der Aufenwande und
einem Fensteraustausch verringert sich der Verbrauch um bis zu 40 Prozent.
Die vorhandene Heizungsanlage ist zundchst nicht auf den neuen Bedarf
abgestimmt. Hier muss entweder die Regelung und die Hydraulik vollkom-
men neu eingestellt werden, oder in manchen Féllen miissen sogar Kom-
ponenten der Heizungsanlage ausgetauscht werden. Andernfalls wird der
Nutzen der Damm-MafRnahme wesentlich geringer ausfallen.

Wichtig: Bei teilsanierten Gebauden wird wegen des reduzierten Verbrauchs
fir die Wirtschaftlichkeit von Folgemalinahmen immer eine geringere
Rendite errechnet. Wenn die Heizungsanlage vor der Ddmmung saniert
wird, ergibt sich deswegen rein rechnerisch eine héhere Wirtschaftlichkeit

e

Ein Schichtspeicher als Zentrale einer Heizungsanlage kann viele
Funktionen erfiillen, um eine Heizungsanlage wirtschaftlich zu
betreiben. Wertvolle Hinweise dazu finden sich im ,Miinchner
Qualitatsstandard”.

/
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Foto: © Gina Sanders - fotolia.com

fiir die EinzelmaRBnahme, als wenn sie erst nach der Ddmmung erneuert
wird. Daher gilt: Wenn mit mehreren MalRnahmen ein Konzept zur hoch-
wertigen energetischen Sanierung des Gebaudes verfolgt wird, ist nicht
die Wirtschaftlichkeits-Betrachtung einer Einzelmalinahme wichtig, son-
dern die optimale Kombination aller MaRnahmen.

Das groRte Potenzial an Energieeinsparung durch Erneuerung der Heiztech-

nik wird ausgeschopft durch:

m eine Planung, in der alle geeigneten Optionen berticksichtigt werden

m die Abstimmung der Gerételeistung auch auf den kiinftigen Bedarf

m durch modulierende Gerate oder Kaskadenlésungen, welche spatere
Anpassungen ermdglichen

m durch die Auswahl von Gerdten mit Leistungsbereichen, die spatere
Anpassungen ermdglichen

m durch Gerate und Regelungen, die das Takten (Ein- und Ausschaltzyklen)
verringern

m die Durchfiihrung von Ausschreibungen erst nach abgeschlossener
optimierter Planung

Vor der Entscheidung tiber die neue Heiztechnik und/oder der neuen War-
meverteilung sollten die langfristigen Sanierungs- und Nutzungsarten des
Objekts geklart sein. Mit ganzheitlichem Wissen zum Thema Energieein-
sparung im Gebaudebestand kénnen Architektinnen, Architekten, Ingeni-
eurinnen, Ingenieure und Energieberaterinnen, Energieberater Unterstiit-
zung geben, die richtige Wahl zu treffen.

Manfred Giglinger
Sachverstandiger Energieeffizienz und Trinkwasserhygiene VDI 6023
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BHKW - Strom und Warme
iIm Keller erzeugen

Nur ein neuer Heizkessel oder gleich ein eigenes Blockheizkraftwerk
(BHKW)? Immer ofter denken Hausbesitzerinnen und Hausbesitzer bei
Neuanschaffungen fiirihre Warmeversorgung tiber diese Alternative nach.
Grundsatzlich Sinn macht ein Blockheizkraftwerk bei Mehrfamilienhdusern
bis hin zu kleinen Reihenhaussiedlungen und gréReren Einfamilienhdusern
— also dberall, wo relativ grole Mengen an Warmwasser, Strom und
Heizenergie gebraucht werden. Bei grolieren Objekten kann die Kraftwar-
mekopplung auch parallel zur vorhandenen Heiztechnik eingesetzt werden.
Seit geraumer Zeit werden auch kleine , Stirlinggeneratoren” oder Brenn-
stoffzellen angeboten. Diese wartungsarmen Geréate ermdglichen auch im
kleinen Einfamilienhaus einen wirtschaftlichen Einsatz.

Die hdchste Effizienz und Wirtschaftlichkeit fiir Blockheizkraftwerke (BHKW)
ergibt sich, wenn der erzeugte elektrische Strom sowie die produzierte
Warmeenergie im eigenen Haushalt verwendet werden. Es gibt auch Mo-
delle fir den direkten Verkauf des erzeugten Stroms in Eigenregie.

BHKWs sind effizienter als die Gbliche getrennte Versorgung mittels Heiz-
kessel und dem Strombezug. Bei einem herkémmlichen Gaskraftwerk geht
im Durchschnitt mehr als die Halfte der eingesetzten Energie in Form von
Warme in die Luft oder in Gewésser. Bei der dezentralen Kraftwarmekopp-
lung liegt der Gesamtwirkungsgrad bei tiber 90 Prozent.

e

A AT

Je nachdem welche Rahmenbedingungen fiir eine Wirtschaftlichkeits-
Berechnung anzunehmen sind, kann sich der Einsatz eines BHKW sehr
schnell amortisieren und bringt oftmals weit héhere Renditen als Finanz-
produkte der Banken. Es kénnen zum Zeitpunkt der Realisierung auch
Forderprogramme und Steuererleichterungen in Anspruch genommen wer-
den. Aullerdem wird die Energiesteuer (friiher: Mineraldlsteuer) fiir den
BHKW-Brennstoff (circa 10 Prozent des Erdgas- bzw. Heizblpreises) auf
Antrag durch das zustdndige Hauptzollamt riickerstattet.

Manfred Giglinger
Sachverstandiger Energieeffizienz und Trinkwasserhygiene VDI 6023

Optimale Nutzung
der Solarenergie

Kundenbericht zum Einsatz einer Photovoltaikanlage

mit integrierter Speicherlésung

Die Familie Ecker in Altdorf bei Landshut verfolgt seit Mitte September
2013 den Erfolg ihrer neu installierten Photovoltaikanlage (PV-Anlage) mit
integrierter Batteriespeicherldsung. Herr Dipl.-Ing. Ecker hat sich zum Ziel
gesetzt vom Stromversorgungsunternehmen nur mehr halb so viel Ver-
brauchsstrom pro Jahr zu beziehen. Dies soll durch eine 3,9 kWp PV-Anla-
ge mit Wechselrichter (WR) und Bleigel-AKKU bewerkstelligt werden.

Sanierung, Modernisierung, BaU®



Herr Ecker mit WR und Bleigel-AKKU am Aufstellungsort im Keller Foto: © Ecker
Von Mitte September bis Anfang November 2013 wurde bereits eine 50-pro-
zentige Eigenversorgung erreicht.

Bewerkstelligt wurde dies mit einer Batterie mit integriertem Batterie-
Manager und vier Blei-Gel-Batterien. Tagstiber werden vorrangig die Ver-
braucher im Haushalt direkt mit Solarenergie versorgt und zeitgleich Ener-
gie inden Batterien gespeichert. Der dariiber hinaus produzierte Solarstrom
wird ins 6ffentliche Netz eingespeist. In den spaten Abendstunden wird
der Energieverbrauch im Haushalt iiber die gespeicherte Energie aus den
Batterien gedeckt.

Ein geschicktes Timing bei der zeitlichen Nutzung von elektrischen Grol3-
gerdten (Waschmaschine, Geschirrspiiler, Trockner usw.) optimiert den
Eigenverbrauch noch zuséatzlich.

Uber eine integrierte Anlageniiberwachung online tiber das Internet kann
die Anlage gesteuert und kontrolliert werden.

Maximilian Ecker
Energie MAXX

Nachhaltige Materialien fur
den AulRenbereich

Nachhaltige Baustoffe und Konzepte im AuBenraum

Holz (FSC, PEFC) im Vergleich zu WPC

Fir Z&une, Pergolen und Holzdecks kénnen Materialien aus Holz mit ge-
priiften Siegeln fiir nachhaltigen Holzanbau — entweder FSC (international)
oder PEFC (heimische Hélzer) — verwendet werden. Ein konstruktiver Holz-
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PV-Anlage in Ost- und Westausrichtung

Foto: © Ecker

schutz (Abdeckungen, Dachiiberstand etc.) fordert die Langlebigkeit des
Holzes. Holzer der hochsten Dauerhaftigkeitsstufen 1 bis 2 weisen die
langste Lebensdauer von circa 10 bis 20 Jahren auf. Bewahrte heimische
Arten sind zum Beispiel Larche (3 bis 4) und Robinie (1 bis 2). Zertifizierte
importierte Arten sind zum Beispiel Teak (1), Cumaru (1 bis 2), Garappa (1
bis 2) und Bangkirai (2).

Holzschutz durch Lasuren oder Lacke miissen in der Regel jahrlich aufge-
bracht werden, da sonst friiher oder spater trotzdem der Vergrauungspro-
z6ess einsetzt.

Der nattirliche Vergrauungsprozess stellt auch einen Holzschutz dar — falls
er gestalterisch gew(inschtist. Die Wiederverwendung von vergrautem Holz
ohne Holzschutz als Bauholz oder in der Verbrennung ist jederzeit méglich.

Hingegen kann ein regelmaRig gepflegtes Holz aus dem AuRenbereich
durch entsprechenden Holzschutz langer halten, kann dann aber in der
Regel nicht wiederverwendet werden.

Neuartige Materialien aus Kunststoff, sogenannte WPC (wood plastic
composits) sollten vor dem Kauf einer eingehenden Priifung (Verformung,
Ausdehnung, Hitzeentwicklung) unterzogen werden. Vorhandene Referenz-
projekte stellen die beste Informationsquelle dar. Eine Herstellergarantie
von 10 Jahren weist auf entsprechende Erfahrung mit dem jeweiligen
Material hin. Diese Materialien bedtirfen in der Regel keiner Pflege durch
Anstriche, sind also sehr langlebig und — abhéngig von der Herstellerfirma
—lange verwendbar.

Oberflichenbelége,

haufwerksporiges (= wasserduchlissiges) Pflaster

Betonpflaster und -platten kénnen auch als sogenanntes haufwerksporiges
(= wasserduchlassiges) Pflaster eingesetzt werden. Die Versickerung des
Oberflachenwassers und damit die Grundwassererneuerung ist hier direkt



an der Stelle gegeben an der das Wasser anfallt. Die Betonsteine kénnen
durch entsprechende Kehrsaugmaschinen bei Bedarf wieder von eventuell
eingeschlammten Schwebstoffen gereinigt werden.

Regenwasserversickerung auf Grundstiicken, Wasserkreislauf,
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung

Diese Elemente eines nachhaltigen Regenwassermanagement dienen ei-
ner Verbesserung des Stadtklimas durch Bildung von Verdunstungskalte,
Verhinderung von Warmeinseln etc. Deshalb sollte allgemein die Regel:
.Verdunstung vor Versickerung vor Einleitung in Vorfluter oder Kanal”
gelten. Regenwasser aus Dachwasser oder Oberfldchenwasser sollte nach
Méglichkeit dort wieder eingeleitet werden, wo es natiirlicherweise anfallt.
Dachbegriinungen, Rasenmulden und bepflanzte Mulden sind deshalb am
besten geeignet durch eine Reinigung bei der Bodenpassage bzw. beim
Durchfluss des Dachbegriinungssubstrates sowohl einen hohen Verduns-
tungsgrad zu erzielen als auch bei der Passage gleich gereinigt zu werden,
bevor sie dem Grundwasser zuflieRen.

Die unterirdische Versickerung fihrt das Wasser direkt dem Grundwasser
zu. Die Speicherung des Dachwassers in Zisternen kann finanziell interes-
sant sein und trégt dazu bei, das Wasser dem Wasserkreislauf wieder
zuzufiihren.

Fassadenbegriinung kann neben der Verbesserung des Kleinklimas als
aktiver Sonnenschutz eingesetzt werden, Sommergriine Rankpflanzen ver-
lieren im Winter ihre Blatter und kénnen somit die tiefstehende Winter-
sonne ungehindert in die Rume lassen. Immergriine Rankpflanzen wie
Efeu verhindern dabei ganzjahrig die Uberhitzung der R4ume. Fiir hochge-
dammte Passivhauser sind sie deshalb als natirlicher Sonnenschutz gut
geeignet.

Zu beachten ist, dass Selbstklimmer (Wilder Wein, Efeu etc.) direkt auf
dem Putz haften und deshalb nur langfristig Verwendung finden sollten.
Maler- oder Ausbesserungsarbeiten sind nur nach kompletter Beseitigung
der Rankpflanzen moglich. Schaden an Putzen oder Warmedamm-Verbund-
systemen (WDSV) sind bei regelméRiger Kontrolle und Pflege der Pflanzen
vermeidbar. Efeu zum Beispiel sucht schattige Ritzen und Risse und kann
dort eindringen.

Einfacher im Unterhalt und Pflege sind Rankpflanzen an freistehenden
Rankgittern, Spalieren, Seilen, Netzen oder Trogen, falls sie gestalterisch
und bautechnisch mdglich sind. An WDVS ist jede Druchdringung zur Be-
festigung der Elemente eine potenzielle Warmebriicke, die mit entspre-
chenden Spezialdiibeln oder -hiilsen vermieden bzw. verringert werden
kann.

Dachbegriinungen verdunsten je nach Aufbauhéhe bei Extensivbegrii-
nungen mit einer Aufbaudicke von 2 bis 20 Zentimetern zwischen 40 und
60 Prozent des Wassers. Intensivbegriinungen mit einer Aufbauhdhe von
15 bis 50 Zentimetern verdunsten circa 60 bis 90 Prozent direkt diber das
Substrat. Versickerungseinrichtungen kénnen deshalb entsprechend
reduziert werden.

Fiir die Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarther-
mieelementen werden von diversen Herstellerfirmen als aufgestanderte
Losungen angeboten (zum Beispiel: Zinco, Optigriin).

Dipl. Ing., M.Sc. Arch. Clemens Fauth
Clemens Fauth LandschaftsArchitekten

Warmebrucken

Wenn durch die geddmmte Gebdudehiille so gut wie keine Energie mehr
verloren geht, kdnnen kleine Schwachstellen wie Warmebriicken die Ener-
giebilanz malRgebend beeinflussen. AuRerdem kann es an diesen Schwach-
stellen durch die niedrigen Temperaturen bei hohen Feuchtigkeitswerten
in den Raumen schnell zu Schimmelpilzbildung kommen.

Es reicht also nicht aus, die Gebdudehiille gut zu ddmmen und mit einer
effizienten Anlagentechnik auszustatten, auch die Details der Gebdude
sind mit groer Sorgfalt zu optimieren. Das wichtigste Kriterium ist hier
die Gewahrleisung einer schadensfreien Gebaudehille, auch bei einer
hoheren relativen Luftfeuchtigkeit, als es die DIN 4108 Teil 2 zulsst.

Ein weiterer, wirtschaftlich durchaus interessanter Aspekt ergibt sich aus
dem Bonus in der Energiebilanz nach Energieeinsparverordnung (EnEV), der
durch eine detaillierte Berechnung der Warmeverluste Gber die Warme-
briicken erzielt werden kann. Denn wenn nur die pauschalen Werte fiir die
Verluste Uber Warmebriicken nach EnEV angesetzt werden, fiihrt dies bei
hochenergieeffizienten Gebduden zu unwirtschaftlichen Anforderungen an
die Gebaudehiille und die Anlagentechnik. Allein die detaillierte Berechnung
kann dazu fiihren, dass ohne konstruktiven und anlagentechnischen Mehr-
aufwand ein besserer Energieeffizienzhausstandard mit besseren Kf\W-
Forderkonditionen erreicht wird. Eine Vielzahl von Wérmebriickenkatalogen
diverser Baustoffherstellerfirmen erleichtert hierzu die Arbeit.

Johannes Volland

Ingenieurbiiro fir energieeffizientes Planen,
Bauen und Sanieren von Gebduden

Sanierung, Modernisierung, Bauen
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www.greither.com
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Hinweise auf Gesetze und

Verordnungen

Der rechtliche Rahmen fur
Energiesparmaldnahmen

Genehmigungspflicht, Zustimmung der Nachbarinnen und

Nachbarn, Bauantrag, Verfahrensfreiheit

Jeder Bauherr tragt ein grolles Spektrum an Verantwortung, welches durch

eine entsprechende Beauftragung auf Planerinnen, Planer und Architek-

tinnen, Architekten ibertragen werden kann. Im Wesentlichen sind folgende

Aspekte von Bedeutung:

m Die VergroBerung der Gebdude-Abmessungen durch die zuséatzliche
Dammung an Wand und Dach sowie eine Aufstockung

m VergroRerung, Veranderung oder Neueinbau von Fenstern, Veranderun-
gen an Fluchtwegen (Brandschutz)

= Das Uberschreiten von Baulinien, Abstandsflachen, Uberbauung von
benachbarten Flachen

= Die Notwendigkeit des Begehens oder Uberfahrens von benachbarten
Flachen

Beispiel:

Bei Anderungen an Fenstern und Tiiren im Rahmen einer Sanierung sind
sowohl das 6ffentlich-rechtliche Verfahrensrecht (Genehmigungspflicht)
und das materielle Recht (z. B. Brandschutz, Abstandsflachen und Statik)
als auch das Zivilrecht hinsichtlich bestimmter Abstande gegeniiber Nach-
barflachen zu beachten.

.

Es empfiehlt sich die rechtzeitige Klarung der Zuldssigkeit einer
nachtrdglichen Warmedammung an Gebauden sowie der gegebe-
nenfalls anfallenden Gebiihren oder Mietzahlungen fiir die zeit-
weise Flachennutzung wahrend der Bauphase. Eine friithzeitig ver-
einbarte einvernehmliche Ldsung bzw. die Einholung einer schrift-
lichen Zustimmung der Nachbarinnen und Nachbarn fiir die MaR-
nahme sind Voraussetzung dafiir, dass Verzégerungen im Bauablauf

vermieden werden kénnen. J

Folgende beispielhaft aufgefiihrte Verordnungen und Gesetze

sind zu beachten:

m Bayerische Bauordnung (BayBO0), Art. 6 Abstandsflachen: Durch
die Regelung im & 248 BauGB ist im gesetzlichen Rahmen eine Ab-
weichung von den Vorschriften fir die Abstandsflachen zuldssig.

= § 248 Baugesetzbuch (BauGB), Sonderregelung zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie: Im Falle einer nachtréglichen
Warmedammung an bestehenden Gebaduden sind geringfligige Abwei-
chungenvon denim Bebauungsplan festgesetzten Mallen im gesetzlichen
Rahmen zuléssig. Als geringfiigig wird zum Beispiel ein Uberschreiten
der Baulinie durch eine Warmedd@mmung bis zu 25 Zentimetern angese-
hen. Die schriftliche Zustimmung der Nachbarin, des Nachbarn zur Ab-
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standsflachenlibernahme ist dabei gegeniiber der Bauaufsichtshehdrde
anzuzeigen. Wenn sich durch die Aufsparren-Dammung eine Erhhung
des Daches ergibt, ist eine bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich.

Zu beachten ist auch der Denkmal- und Ensembleschutz.

m Art. 18 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG),
Sondernutzung nach éffentlichem Recht: Die Benutzung der Stralien
tiber den Gemeingebrauch hinaus (Sondernutzung, zum Beispiel durch
Anbringen einer Warmeddmmung tber 6ffentlichem Grund) bedarf der
Erlaubnis der Gemeinde (oder der StraRenbau-Behérde). Fiir die Uber-
bauung offentlichen Grundes in Miinchen ist eine Sondernutzungser-
laubnis beim Baureferat der Stadt Miinchen zu beantragen.

= Art.46a AGBGB, Uberbau durch Warmedammung: Die Uberbauung
von Nachbargrundstiicken ist privatrechtlich zu regeln.

m Art. 46b, AGBGB, Hammerschlags- und Leiterrecht: Nachbarinnen
und Nachbarn haben das Betreten und die Nutzung ihres Grundes zur
Anbringung und Instandhaltung von Warmedd@mmung unter bestimmten
Umstanden im gesetzlichen Rahmen zu dulden. Das Betreten des Nach-
bargrundstiicks muss mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
angezeigt werden.

Feuerungsanlagen:
Esempfiehlt sich, bei wichtigen Detailfragen rechtzeitig die Kaminkehrerin,
den Kaminkehrer zu Rate zu ziehen.

§ 4 (2) Feuerungsverordnung (FeuV)

Die Betriebssicherheit von raumluftabhangigen Feuerstétten darf durch
den Betrieb von Raumluft absaugenden Anlagen wie Liiftungs- oder Warm-
luftheizungsanlagen, Dunstabzugshauben, Abluft-Waschetrockner nicht
beeintrachtigt werden.

Foto: © Farina 3000 - fotolia.com
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81 (8) Verordnung iiber die Kehrung und Uberpriifung

von Anlagen (KU0)

Werden bauliche MaRnahmen, insbesondere der Einbau von fugendichten
Fenstern oder Aulentiiren oder das Abdichten von Fenstern oder AulRen-
tiiren durchgefiihrt, die eine Anderung der bisherigen Versorgung der Feu-
erstatten mit Verbrennungsluft oder der Abgasfiihrung erwarten lassen,
so hat die unmittelbar veranlassende Person unverziiglich nach Abschluss
der MafRnahmen priifen zu lassen, ob die dffentlich-rechtlichen Bestim-
mungen fiir die Versorgung der Feuerstatte mit Verbrennungsluft und fiir
die Abfiihrung der Rauch- oder Abgase eingehalten sind.

Roland Gribel
Leiter Bauzentrum Miinchen
auf Grundlage der Broschiire ,Miinchner Qualitatsstandard 3.1.1" (2013)

Die Eigentumerin,
der Eigentumer in der WEG

Sie gelten nach wie vor als sichere Geldanlage, sowohl fiir Kapitalanlege-
rinnen und -anleger als auch fiir Selbstnutzerinnen, und -nutzer — die Rede
ist von den Immabilien. Auch das mietfreie Wohnen im Alter ist ein zusatz-
licher Anreiz zum Erwerb der ,Eigenen Vier Wande”. Aber nicht jeder kann
seinen Wunsch vom uneingeschrankten Eigentum in Form des eigenen
Hauses verwirklichen. Hierfiir hat der Gesetzgeber bereits 1951 die Mdg-
lichkeit von Wohnungseigentum geschaffen.

Mit der Novelle des Wohnungseigentumsgesetzes im Jahr 2007 wurde die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) zur sogenannten teilrechtsfa-
higen Einheit.

So sind alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer gemeinsam die Tréger von
Rechten und Pflichten, welche sowohl fir die Eigentiimerinnen, Eigentiimer
untereinander als auch gegentiber Dritten wirken. Daher sind Haftungsfra-
gen, wie etwa die Verkehrssicherungspflicht auf den Gemeinschaftsflachen
und 6ffentlichen Flachen (z. B. FuB- und Gehwege) fiir die einzelne Woh-
nungseigentiimerin, den einzelnen Wohnungseigentiimer genauso von
Interesse wie auch eine magliche gesamtschuldnerische Haftung fiir aus-
stehende Kommunalabgaben (Wasser, Strom, Kanalgebiihren) oder die
Umsetzung von staatlichen Verordnungen.

Hierzu zahlt die Trinkwasserverordnung (TrinkwV). Mit der Uberarbeitung
dieseraus dem Jahr2001 stammenden Verordnung kommt neben Anzeige-
und Dokumentationspflichten auf die Wohnungseigentiimerinnen und
-eigentlimer auch die Pflicht zu, Gber die Ergebnisse der Probenahme re-
gelmaRig zu informieren. Ein Verstoll gegen diese Verordnung bzw. deren
Nichteinhaltung stellt einen Straftatbestand dar.



Durch die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit von Eigenti-
merinnen, Eigentlimern, Verwaltungsbeirat und Hausverwaltung lassen
sich die Risiken aus allen Verpflichtungen minimieren. Denn eine Versiche-
rung, welche alle damit verbundenen Risiken abdeckt, gibt es bisher (noch)
nicht.

Wohnungseigentum ist eine Mischform aus Allein- und Miteigentum. Die
Kauferin, der Kaufer wird Alleineigentiimerin, -eigentiimer an einer Woh-
nung und ggf. sonstigen Rdumen (z. B. Hobbyraum). Dieses Sondereigentum
istverbunden mit einem Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Grund-
stlick. Zum Gemeinschaftseigentum z&hlen Anlagen und Einrichtungen, die
alle Eigetlimerinnen, Eigenttimer nutzen (z. B. Dach, Treppenhaus, Fahrstuhl,
Heizung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen). Die Teilungserklarung listet
auf, was zum Gemeinschafts- bzw. Sondereigentum gehort. Sie legt auch
fest, wie hoch der Miteigentumsanteil am Grundstiick sowie an den ge-
meinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen ist. Dieser ist nicht nur fiir
die Festlegung von Lasten und Kosten von Bedeutung, sondern auch fiir
die Stimmrechte.

Die Regelungen der Gemeinschaftsordnung gelten auch fiir Rechtsnach-
folger. Die Eigentiimergemeinschaft kann durch Mehrheitsbeschluss in der
Eigentimerversammlung Gebrauchs- und Nutzungsregeln beschlieen oder
andern. Eine Beschlusskompetenz besteht nur insoweit, als keine Verein-
barung entgegensteht.

Eigentiimerversammlung ( §8 23-25 WEG )

Das Wissen um den Ablauf Ihrer Eigentiimerversammlung ist wichtig, denn
hier entscheiden die Eigentiimerinnen und Eigentiimer durch Beschliisse
tiber Jahresabrechnung, Wirtschaftsplan, Instandhaltung und Instandset-
zungsmalnahmen sowie Nutzungsregelungen. Bei Einberufung und Durch-
fihrung der Versammlung miissen viele Vorschriften beachtet werden.

Foto: © ArTo - fotolia.com

Neben der Frage, wer einzuladen hat (in der Regel die Hausverwaltung)
bzw. daran teilnehmen darf (Versammlung ist nicht 6ffentlich) ist die Ver-
sammlung nur dann beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte der Mitei-
gentumsanteile in der Versammlung vertreten ist. Der Gegenstand der
Beschlussfassung muss in der Einladung bezeichnet werden. Auch Antra-
ge von Eigentimerinnen und Eigenttimern sind in die Tagesordnung aufzu-
nehmen. Durch Geschaftsordnungsheschluss kdnnen Dritte fiir die konkre-
te Versammlung zugelassen werden. Die Hausverwaltung ist zur Fiihrung
einer Beschlusssammlung verpflichtet.

Das Stimmrecht der Eigentiimerinnen und Eigentiimer ist unmittelbar mit
dem Eigentum verbunden. Nach dem gesetzlichen Kopfprinzip (8 25 Abs.
2 S. 1 WEG) hat jede Wohnungseigentiimerin, jeder Wohnungseigentiimer
eine Stimme, unabhangig von der Groe seines Miteigentumsanteils und
der Anzahl der ihr, ihm gehdrenden Wohnungen. Durch Vereinbarung, ins-
besondere in der Teilungserkldrung, kann dieses Prinzip durch einen ein-
stimmigen Beschluss aller Eigentimerinnen und Eigentiimer abgedndert
werden. So richtet sich das Stimmrecht in vielen Eigentiimergemeinschaf-
ten nach der GroRe der Miteigentumsanteile (Wertprinzip) bzw. der Anzahl
der Sondereigentumsanteile (Objektprinzip).

Vor dem Hintergrund der komplexen Aufgabenstellungen als Mitglied einer
Eigentlimergemeinschaft und der schwierigen Entscheidungsfindung in
einer Eigentlimerversammlung entscheiden sich immer mehr Wohnungs-
eigentlimerinnen und -eigentimer dafir, ihre Interessen im Sinne einer
nachhaltigen Wertentwicklung durch Fachleute kompetent vertreten zu
lassen.

Josef Huber
Diplom-Betriebswirt (ebsi)

Geschaftsfiihrender Gesellschafter der Huber & Reichel Beratungen GbR

65

Hinweise auf Gesetze und Verordnungen



Verzeichnis
Autorinnen und Autoren

Bachmann, Peter,

Sentinel Haus Institut GmbH, Freiburg
Telefon: 076159048170

E-Mail:  info@sentinel-haus.eu
Internet: www.sentinel-haus.eu

Giglinger, Manfred Anton,

Berater und Sachverstandiger fiir technische
Geb&udeausriistung und Energieeffizienz
Telefon: 08092 88848

Internet: www.giglinger.de

Bauherren-Schutzbund e. V., Berlin
Telefon: 030 3128001

E-Mail:  office@bsb-ev.de

Internet: www.bsb-ev.de

Bayerische Landeshodenkreditanstalt,
Miinchen

Telefon: 089 21717-28089

E-Mail:  info@bayernlabo.de

Internet: www.bayernlabo.de

Bromm, Edmund,

Sachverstandiger, Ismaning

Telefon: 089 965077

E-Mail:  edbromm@gmail.com

Castro, Pedro Jacome de, Architekt,
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit, Miinchen
Telefon: 089 50003857

E-Mail:  info@act-bss.com

Internet: www.act-bss.com

Coskun, Hasan, Dipl. Ing. (FH),

Coskun & Kollegen,

Ingenieurbiiro fir Rationelle Instandsetzung,
Grafelfing

Telefon: 089 89867270

E-Mail:  info@glasscoskun.de

Dankerl, Michael, Dipl.-Ing. (FH),
Passiv-Bauwerk

Telefon: 089 23719025

E-Mail:  info@passiv-bauwerk.de
Pressearbeit: Dorothea Wenger, Journalistin
Telefon: 089 69393206

E-Mail:  doro_weniger@yahoo.de
Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena),
Berlin

E-Mail: effizienzhaus@dena.de

Internet: www.dena.de

Ecker, Maximilian, Energie MAXX, Miinchen
Telefon: 0175726156

E-Mail:  energie-maxx@t-online.de
Fauth, Clemens, Dipl.-Ing., M.Sc. Arch.
LandschaftsArchitekten, Miinchen

Internet: www.la-fauth.de

Fuest, Werner, FUEST Ddammung und Farbe
GmbH & Co. KG, Eching

Telefon: 0893190123

Internet: www.fuest-info.de

Verzeichnis Autorinnen und Autoren

Grabel, Roland, Leiter Bauzentrum Miinchen,
Referat fiir Gesundheit und Umwelt der Landes-
hauptstadt Minchen

E-Mail:  bauzentrum.rgu@muenchen.de
Internet www.muenchen.de/bauzentrum
Haas, Otto, Stellvertretender Hauptgeschéfts-
fuhrer, Innung Spengler, Sanitar- und Heizungs-
technik Miinchen KddR, Miinchen

Telefon: 089 121589-51

Internet: www.shk-innung-muenchen.de

Meyerhdfer, Torsten, Bayerisches Dachdecker-

handwerk — Landesinnungsverband, Miinchen

Telefon: 089 143409-0

E-Mail: meyerhoefer@
bayerisches-dachdeckerhandwerk.de

Internet: www.dachdecker.net

ReuB, Manfred, Dipl.-Phys., GL Solarthermie

und Geothermie, ZAE Bayern, Garching

Telefon: 089 329442-30

E-Mail: manfred.reuss@zae-bayern.de

Internet: www.zae-bayern.de

Samuel, Ursula,

Architektur und Energieberatung, Minchen

Telefon: 0179 5039494

E-Mail:  ursula.samuel@4d-architekten.de

Helmstreit, Juliana, Rechtsanwaltin,
Mediatorin, Schlichterin fiir Immobilienrecht und
aulergerichtliche Konfliktldsungen, Miinchen
Telefon: 089 16783554

Internet: www.helmstreit.com

Schaaf, Alexander,
Sachverstandiger, TBAS UG, Miinchen
Telefon: 089 81897160

E-Mail: alexander.schaaf@tbas.de
Internet: www.tbas.de

Huber, Josef Eduard, Dipl.-Betriebswirt (ebsi),
Huber & Reichel Beratungen GbR, Starnberg
Telefon: 08151 6518881

Internet: www.huber—reichel.de

Klassen, Dr. Kurt, Rechtsanwalt und Fach-
anwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Telefon: 089 216666-50

E-Mail:  KK@ra-klassen.de

Klingseisen, Michael, Architekt, 6.b.u.v.
Sachverstandiger Barrierefreies Bauen, Miinchen
Telefon: 089 161266

E-Mail: mklingseisen@gmx.de

Kraus, Hans-Otto,

Technischer Geschaftsftihrer,

GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft
Miinchen mbH

Telefon: 089 55114-0

E-Mail:  info@gwg-muenchen.de

Internet: www.gwg-muenchen.de

Schmalschldger,Thomas,

Luftsysteme zur Raumluftentfeuchtung und

Heizungsunterstiitzung, Miinchen

Telefon: 089 18921793

Internet: www.energieundinnovation.de

Schmidt, Cornelius, Cornelius Schmidt

Planung & Energie GmbH, Miinchen

Telefon: 089 60600600

Internet: www.cse-energie.de

Schonberger, Dr. jur. Matthias,

Geschéftsfihrer, Innung fiir Elektro- und

Informationstechnik Miinchen

Kontakt: Sabine Schreiner, Offentlichkeitsarbeit

Telefon: 089 551809

E-Mail: s.schreiner@
elektroinnung-muenchen.de

Stumpf, Julia, Dipl.-Ing. Architektin,

SSF Ingenieure AG, Miinchen

Internet: www.ssf-ing.de

Lang-Berens, Hanno, Dipl-Phys.

Energieberater der Verbraucherzentrale

Bayern e. V., Miinchen

Telefon: 0800 809802400

Internet: www.verbraucherzentrale-
energieberatung.de

Lemkuhl, Volker,

Lehmkuhl Presse und PR, Herrenberg

Telefon: 07032 920670

E-Mail:  sentinel@lehmkuhl-pr.de

Lenhardt, Gesa M., Architektin, Miinchen

Telefon: 089 341503

Internet: www.effiziente-architektur.com

Szigeti, Tibor, Dipl.-Ing. Univ.,
Sachverstandiger, Miinchen

Telefon: 089 12024060

Internet: www.st-energieberatung.de
Volland, Johannes, Ingenieurbiiro fiir energie-
effizientes Planen, Bauen und Sanieren von
Geb&uden, Regensburg

E-Mail: info@johannes-volland.de

Weigl, Fred, Dipl. Ing. (FH),

Geschéftsfihrer, BAYERNenergie e. V.,
unabhéngige Energieberater

E-Mail: geschaeftsfuehrer@bayernenergie.de
Internet: www.bayernenergie.de




Branchenverzeichnis

Liebe Leserinnen, liebe Leser!

Als wertvolle Einkaufshilfe finden Sie hier eine Auflistung leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie. Die alphabetische
Anordnung ermdglicht lhnen ein schnelles Auffinden der gewiinschten Branche. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer Broschiire
ermoglicht. Weitere Informationen finden Sie im Internet unter www.alles-deutschland.de.

Branche Seite  Branche Seite
Abdichtung 26 Heiztechnik 50
Akustik 43 Heizung & Wasserwarmepumpe 10
Akustikbau 16 Heizung 34, 35,42, 62
Aufzugbau 10, 53
Aufzugsservice 10,53  Immobilien 19
Ingenieurbiiro 12,37
Banken U2, 42
Baubetreuung 37 Liftung 42
Bauphysik 12
Bauplanung 37,68  Maler 43
Bauschlosserei 50  Malerfachbetrieb 50, 62
Bauunternehmen 26 MGH 54
Bayerische Ingenieurkammer Einleger ~ Mietmaschinen 23
Beratung 19  Mortel 46
Blower-Door-Test 9  Minchner Gewerbehtfe 54
Bodenbelagsarbeiten 50
Olheizung 56, 57
Containerdienst 53  Oltechnik 56, 57
Dammung 52 Passiv-Bauwerk 14
Photovoltaik 26
Entsorgung 44,53  Putztechnik 53
Farben 46 Rechtsanwaélte 4
Fassadenddmmung 46
Fenster 2,U3  Sanieren 14
Fensterbau 46 Sanierungsberatung 37
Fliesen 14,62  Sanitér 62
Fliesenverlegung 62  Solaranlagen 34,35
Solartechnik 10
Gartenbau 50  Sonnenbatterie 26
Gelbe Seiten 7 Sparkasse 40
Gesellschaft fir Bauplanung 68  Spiegel 54
Glashau 54 Stadtwerke U4
Steuerberatung 40
Hasit 46
Hausverwaltung 18 Fortsetzung auf Seite 68

67
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Branche Seite

Branche

Seite

Thermographie 9  Wintergarten 2,U3
Tore 62  Wirtschaftspriifer 4,40
Trockenbau 16 Wohnbau 14
Tiren 2,U3  Wohnraumférderung 37
TOV Sid 9  Wohnungen 54
Umziige 37  Zeppelin Rental 23

Verbraucherzentrale 9

Vermietungen 54

U = Umschlagseite

Aufmerksamkeit wird belohnt !

Teilen Sie uns jetzt mit, wo ein altes Haus/Grundsttick

leer steht oder ein Nachbar eines verkaufen mochte!

PLANTEAM

Telefon: 089-178 20 02 ¢ info @ planteam-gmbh.de
Seit 35 Jahren ! Faire Abwicklung garantiert !

15.000€ furlhren Anruf!*

*Bei Ankauf eines uns nicht bekannten Objektes erhalten
Sie 2% des KP als Tipp-Provision. Maximal jedoch 15.000 €

Branchenverzeichnis
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Fenster-Tiiren- Wintergéarten

ERWARTEN SIE DAS BESTE

L

FENSTER
WINTERGARTEN
ElHAUSTUREN

Erleben Sie die Nr. 1* in Miinchen mit einer der gréRten
Ausstellungen Deutschlands!

FENSTER

GenieRen Sie den Ausblick!

Unsere Fenstersysteme sparen Energie und
vereinen Sicherheit, Komfort und Design.
Wir bieten lhnen samtliche Werkstoffe in Premiumqualitat.

* Holz - Aluminium * Kunststoff

* Holz * Minimalfenster

* Aluminium * Denkmalschutz

* Kunststoff - Aluminium - Faltanlagen / Schiebesysteme

HAUSTUREN

Freuen Sie sich auf's Nachhause kommen!

Wir bieten Ihnen ein Komplettpaket - vom
individuellen Design bis zur perfekten Montage, mit
modernster Sicherheitstechnik und innovativen Materialien.

* Holz - Haustiiren

* Aluminium - Haustiiren

* Wohnungseingangstiiren
* Sicherheitstiiren

M iWeiB & Weil GmbH
WEIB:WEI Dieselstrae 22a

Tel. 089 /900 6 900
office@weissundweiss.de  Mo. - Fr.  08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

WINTERGARTEN

Leben Sie groRziigig!

Wir realisieren fiir Sie lichtdurchflutete Rdume ganz nach
lhren Trdumen. Ob aus Aluminium oder Holz-Aluminium,
traditionell oder modern - die Gestaltung ist nahezu grenzenlos.

« Wintergérten * Schiebesysteme

» Glashéduser « Balkonverglasungen
 Terrasseniiberdachungen - Carports

- Faltwédnde

INNENTUREN

Erleben Sie perfektes Design fiir jedes Zimmer!

Mit unseren Tiren zeigen Sie Personlichkeit. Wir suchen fir
jeden Architektur- oder Einrichtungsstil die passende Tire.
Von traditionell bis modern, wir halten eine grof3e Vielzahl bereit.

© Zimmertiiren
* Ganzglastiiren
* Schiebetiiren
* Designertiiren

Offnungszeiten - Ausstellung: (auBerhalb gerne nach Absprache)

Fenster-Tiiren-Wintergarten 85551 Kirchheim bei Miinchen ~www.weissundweiss.de  Samstag  09.00 - 13.00 Uhr

www.weissundweiss.de
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Im Test: die groBten
Gasversorger
Deutschlands

Ausgabe 46/2013

Ihr aktiver Beitrag zum Klimaschutz: M-Okogas der Stadtwerke Minchen,
einem der groBten Energieversorger Deutschlands. Sie tun nicht nur etwas
Gutes fir die Umwelt, sondern profitieren zusétzlich von glinstigen Preisen NEY

durch Online-Abwicklung.
FAIRSTER
» Klimaneutrales Erdgas: Die mit dem Erdgas verbundenen CO,-Emissionen GASVERSORGER
werden durch hochwertige Minderungszertifikate kompensiert. K”:"e']””ej\' Z‘?htr gut
. e weitere Anbieter
» TUV-zertifiziert erhielten die Note sehr gut
. . . " . Im Test: die groBten
» Faires Preis-Leistungs-Verhaltnis Gasversorger Deutschlands
» Mehrfach ausgezeichnet fur Kundenzufriedenheit

Jetzt M-Okogas abschlieBen: www.swm.de/m-oekogas

Natirlich bieten wir auch M-Okostrom zu giinstigen Preisen.

M-Strom M-Erdgas Besser leben mit M.



